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Introduccion

La elaboracién del presente Manual de Organizacién de Jaltenco se constituye en el instrumento
técnico-Juridico que determinara los lineamientos para el actuar de los Servidores Publicos del Area
de Desarrollo Urbano Municipal. Asi mismo permita describir la estructura organizacional, las
Atribuciones, las funciones y areas administrativas que lo conforman, describiendo las tareas
especificas, responsabilidades. El municipio siempre ha manejado el Area de Obras Publicas vy
Desarrollo Urbano, Sin embargo, debido al crecimiento actual del municipio, el Ayuntamiento de
Jaltenco ha decidido separar las dreas y manejar por separado el Area de Desarrollo Urbano.

El Area de Desarrollo Urbano se compromete con los ciudadanos de Jaltenco, a dar su mejor
esfuerzo, siempre apegados a la legalidad, al respeto, a la honradez y a dar una atencién eficiente y
eficaz que los ciudadanos merecen.

l. Antecedentes

En el Diario Oficial de la Federacidn el 23 de diciembre de 1999, se declaré reformado y adicionado
el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la cual otorga a los
Municipios atribuciones que anteriormente estaban encomendadas al Gobierno del Estado de
México.

El Articulo Tercero Transitorio sefiala que “Tratandose de funciones y servicios que conforme al
decreto sean competencia de los municipios y que a la entrada en vigor de las reformas a que se
refiere el articulo transitorio anterior sean prestados por los gobiernos estatales o de manera
coordinada con los municipios, estos podran asumirlos, previa aprobacion del ayuntamiento.

Los gobiernos de los estados dispondran de lo necesario para que la funcidn o servicio publico de
gue se trate se transfiera al municipio de manera ordenada, conforme al programa de transferencia
gue presente el gobierno del Estado por su parte el articulo tercero transitorio del Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, establece la forma en la que debera
de darse la transferencia de funciones. Sin embargo, esta direccién de Desarrollo Urbano aun no
cuenta en este momento con la autorizacion para intervenir en la emisidén de licencias relativas al
uso del suelo y dictdmenes de impacto regional e impacto ambiental.

Il. Base Legal

2.1  Federal

v" Constitucion Politica de los Estados Unidos mexicanos.
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Ley de Planeacion.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

Ley General de Responsabilidades Administrativas.

v" Norma Oficial Mexicana NOM-SEDATU-001-2021.
2.2 Estatal
v" Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.
v" Ley de Planeacion del Estado de México.
v" Reglamento de la Ley General del Estado de México y Municipios.
v' Ley de vivienda del Estado de México.
v" Ley Orgdnica Municipal del Estado de México.
v' Ley de Transparencia y Acceso a la informacién Publica del Estado de México y
Municipios.
v' Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de México y Municipios.
v' Cdédigo Administrativo del Estado de México.
v' Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado México
v" Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.
v Libro Décimo Octavo del Cédigo Administrativo del Estado México
v/ Cddigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México.
v' Cédigo Civil del Estado de México
v' Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de México.
v' Cddigo Financiero del Estado de México y Municipios.
v/ Catdlogo e Inventario de Monumentos Histdricos del INAH.
v Plan Estatal de Desarrollo Urbano
2.3 Municipal
v" Bando Municipal.
v" Reglamento de la Administracion Publica municipal de Jaltenco.
v" Reglamento interno de la Direccion de Desarrollo Urbano.
v" Manual de Procedimientos Administrativos de la Direccién de Desarrollo Urbano.

Atribuciones

3.1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Articulo 27°. - La nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada
las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacidn, con objeto de hacer
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una distribucién equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacién, lograr el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y
urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos
humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y
bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; para preservar y restaurar el
equilibrio ecolégico; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos
de la ley reglamentaria, la organizacion y explotacién colectiva de los ejidos y comunidades;
para el desarrollo de la pequefia propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la
ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econdmicas en el medio rural, y para
evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad.

Articulo 115°. - Los estados adoptardn, para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, democratico, laico y popular, teniendo como base de su divisidn
territorial y de su organizacién politica y administrativa, el municipio libre, conforme a las bases
siguientes:

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estardn
facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

Articulo 18°. - Cualquier persona, las entidades federativas y los municipios podran promover
y presentar a consideracién de las dependencias y entidades, estudios, planes y programas
para el desarrollo de proyectos, debiendo proporcionar la informacién suficiente que permita
su factibilidad, sin que ello genere derechos u obligaciones a las mismas dependencias y
entidades.

3.2 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

Articulo 1°. Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

I.- Establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades federativas, los municipios y
las Demarcaciones Territoriales para la planeacién, ordenacién y regulacion de los
Asentamientos Humanos en el territorio nacional;

lll.- Fijar los criterios para que, en el dmbito de sus respectivas competencias exista una
efectiva congruencia, coordinacidon y participacion entre la Federacidén, las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la
Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento, consolidacion y Conservacién de los Centros de
Poblacién y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el
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acceso equitativo a los espacios publicos; ...

Articulo 7°. - Las atribuciones en materia de ordenamiento territorial, asentamientos
humanos, desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, serdn ejercidos de manera
concurrente por la Federacidn, las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones
Territoriales, en el ambito de la competencia que les otorga la Constitucidon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y esta Ley, asi como a través de los mecanismos de coordinacion y
concertacion que se generen.

Articulo 11°. - Corresponde a los municipios:

I.- Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando
normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de
planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il.- Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacidn que se encuentren dentro del
municipio;

[ll.- Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblaciéon que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

IV.- Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacién,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién, considerando la igualdad
sustantiva entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

V.- Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacién y, en
su caso, la desaparicién de Centros de Poblacion;

VI.- Participar en la planeacion y regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones,
en los términos de esta Ley y de la legislacion local;

VIl.- Celebrar convenios de asociacién con otros municipios para fortalecer sus procesos de
planeacion urbana, asi como para la programacion, financiamiento y ejecucion de acciones,
obras y prestacidn de servicios comunes;

VIIl.- Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con otros municipios,
Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacién y
concertacion que apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demds que de éstos
deriven;

IX.- Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacién local;
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X.- Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva
entidad federativa y con otros municipios o con los particulares, para la prestacién de
servicios publicos municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacién local;

Xl.- Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas,
con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Xll.- Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada
congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de
Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccién V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

Xlll.- Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion
oportunamente en el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas
gue se citan en la fraccién anterior, asi como su publicacién en la gaceta o periédico oficial
de la entidad;

XIV.- Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus
modificaciones en el sistema de informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

XV.- Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la
legislacién aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y
las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

XVI.- Intervenir en la prevencién, control y solucién de los asentamientos humanos
irregulares, en los términos de la legislacién aplicable y de conformidad con los planes o
programas de Desarrollo Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco
de los derechos humanos;

XVII.- Participar en la creacién y administracidn del suelo y Reservas territoriales para el
Desarrollo Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como
generar los instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacion
de pobreza o vulnerabilidad;

XVIIl.- Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccién y
salvaguarda en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como areas
no urbanizables por disposicidon contenidas en leyes de caracter federal;

XIX.- Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas,
planes o programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios en términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar
vista a las autoridades competentes, para la aplicacién de las sanciones que en materia penal
se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o
programas de Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacion ecolégica y medio ambiente;
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XX.- Formular y ejecutar acciones especificas de promocién y proteccidon a los espacios
publicos;

XXI.- Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y ejecucion de los
planes o programas de Desarrollo Urbano;

XXII.- Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacion y
evaluacién de los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos
emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIIl.- Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los
asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano vy la vivienda;

XXIV.- Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos
humanos y aumentar la Resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales y
antropogénicos, y

XXV.- Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

3.3 Codigo Administrativo del Estado de México.

Articulo 12.1.- Este Libro tiene por objeto regular los actos relativos a la planeacion, programacién,
presupuestacion, adjudicacién, contratacion, ejecucién y control de la obra publica, asi como los
servicios relacionados con la misma que, por si o por conducto de terceros, realicen:

[ll.- Los ayuntamientos de los municipios del Estado;

3.4 Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Articulo 5.10.- Los municipios tendran las atribuciones siguientes:

Formular, aprobar, ejecutar, evaluar, modificar y actualizar los planes municipales de
desarrollo urbano y los parciales que de ellos deriven.
Participar en la elaboracién o modificacion del respectivo plan regional de desarrollo
urbano o de los parciales que de éste deriven, cuando incluya parte o la totalidad de su
territorio;
Aprobar los proyectos ejecutivos, las memorias de cdlculo y las especificaciones técnicas de
las obras de infraestructura hidraulica, sanitaria y de urbanizacién, que establezcan los
acuerdos de autorizacién de conjuntos urbanos, subdivisiones y condominios, con
excepcion de los proyectos que sean de competencia de las autoridades estatales o
federales.
Supervisar la ejecucién de las obras de urbanizacidon e infraestructura hidraulica y sanitaria
que establezcan los acuerdos de autorizacion de conjuntos urbanos, subdivisiones vy
condominios, que sean de su ambito de competencia,
8
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verificando que éstos cumplan las condiciones para la adecuada prestacién de servicios
publicos.

Recibir, conservar y operar las dreas de donacion establecidas a favor del municipio, asi
como, las obras de urbanizacidn, infraestructura y equipamiento urbano de los conjuntos
urbanos, subdivisiones y condominios conforme a este Libro y su reglamentacién;

Expedir cédulas informativas de zonificacién, licencias de uso de suelo y licencias de
construccion;

Autorizar cambios de uso del suelo, del coeficiente de ocupacién, del coeficiente de
utilizacidén, densidad y altura de edificaciones;

Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion y aprovechamiento del suelo con fines urbanos,
en sus circunscripciones territoriales.

Difundir los planes de desarrollo urbano, asi como los tramites para obtener las
autorizaciones y licencias de su competencia;

Participar en los 6rganos de coordinacidn estatal, regional y metropolitana, en materia de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, desarrollo urbano de los centros
de poblacién y vivienda;

Participar en la creacion y administracién de reservas territoriales para el desarrollo urbano
y la vivienda, asi como generar los instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra
para personas en situacién de pobreza o vulnerabilidad.

Ejercer indistintamente con el Estado, el derecho de preferencia para adquirir en igualdad de
condiciones, predios comprendidos en las dreas urbanizables sefialadas en los planes o
programas de desarrollo urbano aplicables, cuando éstos vayan a ser objeto de enajenacion
a titulo oneroso. En el caso de que el Estado y el Municipio pretendan ejercer el derecho de
preferencia, prevalecera el del Estado;

Crear d6rganos técnicos de participacidon social, consulta, coordinacién, evaluacién vy
seguimiento municipales o vecinales con cardcter honorifico, en materia de desarrollo
urbano, asi como institutos municipales de planeacion.

Celebrar convenios, acuerdos y contratos en las materias de este Libro.

Emitir dictamenes, factibilidades y opiniones técnicas del dmbito de su competencia;
tratdandose de aquellos que emita en relacién con los tramites competencia de la Secretaria,
utilizaran preferentemente previo convenio que se celebre, la plataforma tecnolégica que al
efecto se establezca;

Establecer medidas y ejecutar acciones para evitar asentamientos humanos irregulares;
Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra;

Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas de su competencia, de
conformidad con lo dispuesto por este Libro y su reglamentacion;

Vigilar, conforme a su competencia, el cumplimiento de este Libro y sus disposiciones
reglamentarias, de los planes de desarrollo urbano, de las disposiciones administrativas y
reglamentarias que emita en la materia y de las autorizaciones y licencias que otorgue;

Determinar infracciones de los particulares a las disposiciones de este Libro y de su
reglamentacidon e imponer las medidas de seguridad y sanciones que establece el presente
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Libro, asi como dar vista a las autoridades competentes para la aplicacidon de las sanciones
penales conducentes.

XXI. Solicitar a la Secretaria los dictdamenes de congruencia de los planes de desarrollo urbano
de su competencia, asi como su correspondiente inscripcion en el Instituto de la Funcién
Registral del Estado de México.

XXII. Informar anualmente a la ciudadania sobre la aplicacidon y ejecucion de los planes o
programas de desarrollo urbano.

XXIIIl. Promover y ejecutar acciones para prevenir y mitigar el riesgo de los asentamientos
humanos y aumentar la resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales y
antropogénicos.

XXIV.Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a poligonos de proteccién y
salvaguarda en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como areas no
urbanizables.

XXV. Promover con la participacion del Estado, poligonos de actuacién; poligonos sujetos a
densificacidn y poligonos para el desarrollo o aprovechamiento prioritario o estratégico de
inmuebles, que permitan llevar a cabo acciones especificas para el crecimiento,
consolidacién, mejoramiento y conservacién de los centros de poblacion.

XXVI.Las demas que le confieran este Libro, y otras disposiciones juridicas.

3.5 Reglamento Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Articulo 138. En los municipios que no cuenten con plan de desarrollo urbano o con normatividad
gue regule el uso del suelo, la densidad de vivienda, el coeficiente de utilizacién del suelo, el
coeficiente de ocupacidon del suelo, el frente y superficie minima del lote, la altura de las
edificaciones, los cajones de estacionamientos y las restricciones aplicables en su caso, la licencia
de uso de suelo correspondiente se sustentara en las evaluaciones o dictdmenes que al efecto
realice la autoridad encargada del desarrollo urbano en el municipio, siempre que no sean de
impacto urbano. Para el caso de usos que sean de impacto urbano, requerird ademas la aprobacién
del Cabildo previa consulta a la Comisién de Planeacién para el Desarrollo Municipal, y el dictamen
favorable de la Secretaria. En caso de no estar instalada dicha Comision, bastard con la opinion
favorable y técnicamente justificada que emita la autoridad encargada del desarrollo urbano
municipal, previa la evaluacién que al efecto elabore. Las evaluaciones, consultas u opiniones
favorables, deberan considerar:

XXVII.  La compatibilidad del uso solicitado con los existentes en la zona;

XXVIII. La superficie y dimensiones minimas de los lotes seran las que se establecen en este
Reglamento para el caso de conjuntos urbanos;

XXIX. Las normas de aprovechamiento y ocupacion siguientes:

a. Coeficiente de utilizacion del suelo: ochenta por ciento de la superficie del predio en usos
habitacionales y setenta por ciento en usos industriales, comerciales y de servicio
b. Coeficiente de ocupacién del suelo: dos punto cuatro veces la superficie del terreno en
usos habitacionales y dos punto uno veces en usos industriales, comerciales y de servicios,
10
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y
c. Altura mdaxima: tres niveles o diez metros, con excepciéon de usos industriales, en los que la

altura sera la que requiera el proceso productivo de conformidad con la normatividad
aplicable. Para el dictamen o evaluacion referidos en el presente articulo, las autoridades
municipales solicitardn el apoyo de la Secretaria. En el caso de conjuntos urbanos o
supuestos de impacto urbano establecidos en el articulo 5.35 del Cddigo, dichas
condicionantes técnicas se precisardn en la autorizacidon respectiva, de acuerdo con la
Evaluacién de Impacto Estatal y las Evaluaciones Técnicas de Impacto que lo sustenten.

3.6 Libro Décimo Octavo del Codigo Administrativo del Estado de México.

Articulo 18.6.- Son atribuciones de los Municipios:

I.  Presentar anteproyectos de Normas Técnicas al Comité;

Il. Expedir licencias, permisos y constancias en materia de construccién, de conformidad
con lo dispuesto por este Libro, las Normas Técnicas, los planes municipales de
desarrollo urbano y demads normatividad aplicable;

lll. Fijar las restricciones a que deban sujetarse las construcciones;

IV. Difundir la normatividad y los tramites en la materia en sus respectivos dambitos
territoriales;

V. Asesorar a los particulares respecto a las disposiciones de este Libro, las Normas
Técnicas y demas disposiciones juridicas aplicables;

VI. Vigilar que las construcciones en proceso, terminadas o en demolicién, se ajusten a las
disposiciones de este Libro, de los planes municipales de desarrollo urbano, de las
licencias y permisos de construccidon y demas normatividad aplicable;

VII. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad que fueren procedentes de conformidad
con lo establecido por este Libro y demas disposiciones juridicas aplicables;

VIIl. Imponer las sanciones que correspondan por las infracciones cometidas a las
disposiciones de este Libro, las Normas Técnicas, los planes municipales de desarrollo
urbano, las licencias y permisos de construccién y demads normatividad aplicable;

IX. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas de caracter general, que fueren
necesarias para la ejecucion y cumplimiento del presente Libro;

X. Auxiliarse de la fuerza publica cuando fuere necesario para hacer cumplir sus
determinaciones; y

XI. Las demads que le confieran otras disposiciones legales.

3.7 Ley Organica Municipal

Articulo 87°. - Para el despacho, estudio y planeacidon de los diversos asuntos de la
administracion municipal, el ayuntamiento contard por lo menos con las siguientes
Dependencias: ...

V. La Direccidn de Desarrollo Urbano o equivalente;
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Articulo 96°. - Sexies. El Director de Desarrollo Urbano o el Titular de la Unidad Administrativa
equivalente, tiene las atribuciones siguientes:

I. Ejecutar la politica en materia de reordenamiento urbano;

Il. Formular y conducir las politicas municipales de asentamientos humanos, urbanismo y
vivienda;

lI. Aplicar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, del desarrollo urbano y vivienda;

IV.Proponer el plan municipal de desarrollo urbano, asi como sus modificaciones, y los
parciales que de ellos deriven; V. Participar en la elaboracién o modificacién del respectivo
plan regional de desarrollo urbano o de los parciales que de éste deriven, cuando incluya
parte o la totalidad de su territorio;

VI.Analizar las cédulas informativas de zonificacién, licencias de uso de suelo y licencias de
construccion;

VII. Vigilar la utilizacién y aprovechamiento del suelo con fines urbanos, en su circunscripcion
territorial; VIII. Proponer al presidente Municipal, convenios, contratos y acuerdos, y

IX. Las demas que le sean conferidas por el presidente Municipal o por el Ayuntamiento y las
establecidas en las disposiciones juridicas aplicables.

3.8 Cddigo Financiero De Estado De México Y Municipios

Articulo 143.- Estan obligadas al pago de los derechos previstos en esta Seccién, las personas
fisicas o juridicas colectivas que reciban cualesquiera de los siguientes servicios, cuya expedicién y
vigilancia corresponde a las autoridades municipales en materia de desarrollo urbano, obras
publicas o servicios publicos de acuerdo con los ordenamientos de la materia:

I.- Expedicién de licencia para construccidn en cualquiera de sus tipos con vigencia de un afio;

I.- Autorizacién por alineamiento y numero oficial o asignacién de numero oficial;

lll.- Subrogaciéon de los derechos de titularidad de conjuntos urbanos, subdivisiones y
condominios y su relotificacion;

IV.- Autorizacién para realizar obras de modificacion, rotura o corte de pavimento de concreto
hidraulico, asfaltico o similares en calles, guarniciones o banquetas para llevar a cabo obras o
instalaciones subterraneas y para la instalacién, tendido o permanencia anual de cables y/o
tuberias subterraneas o aéreas en la via publica; y por los servicios de control necesarios para su
ejecucion.

V.- Se exceptia el cobro del derecho previsto en esta fraccion, tratandose de aquellas
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autorizaciones en materia eléctrica, de hidrocarburos o de telecomunicaciones;
VI.- Expedicion de licencias de uso de suelo; sus estudios técnicos e inspeccion de campo;

VIl.- Autorizacion de cambios de uso de suelo, de densidad e intensidad y altura de
edificaciones;

VIII.- Expedicion de cédulas informativas de zonificacion;
IX.- Expedicion y certificacidon de duplicados de documentos existentes en archivo.

3.9 Bando Municipal 2022

Articulo 71. La Direccion de Desarrollo Urbano, acatara las normas bdsicas e instrumentos para
planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano
en el municipio, con pleno respeto a los derechos humanos, asi mismo en el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacién la
autoridad municipal observara los principios generales de politica publica, derecho a la ciudad,
equidad e inclusién, derecho a la propiedad urbana, coherencia y racionalidad, participacion
democratica y transparencia, productividad y eficiencia, proteccidon y progresividad del Espacio
Publico, resiliencia, seguridad urbana y riesgos, sustentabilidad ambiental y accesibilidad y
movilidad, previstos en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

Articulo 72. La Direccién de Desarrollo urbano tendrd las Atribuciones siguientes: ejecutar la
politica en materia de reordenamiento urbano; formular y conducir las politicas municipales de
asentamientos humanos, urbanismo y vivienda; aplicar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones
legales; proponer el plan municipal de desarrollo urbano, asi como sus modificaciones y los
parciales que de ellos deriven; analizar las cedulas informativas de zonificacion, licencias de uso de
suelo y licencia de construccién; vigilar la utilizacion y aprovechamiento del suelo con fines urbanos,
en su circunscripcion territorial; proponer a la Presidenta Municipal, convenios, contratos y
acuerdos, conforme a lo establecido en la ley Orgdnica Municipal del Estado de México, en el libro
quinto, décimo segundo y décimo octavo del Cédigo Administrativo del Estado de México y su
reglamento, el presente bando Municipal y demds ordenamientos legales aplicables vigentes

Articulo 72. La Direccion de Desarrollo Urbano, es una dependencia integrante de la
Administracién Publica Municipal, que buscara con prospectiva urbana, el desarrollo plural y
sostenible del municipio, mediante la planeacion, regulacién, control, vy vigilancia, fomentar el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de
poblacion del Municipio de Jaltenco; ejecutando los planes del desarrollo urbano, y procurando en
todo momento que el crecimiento y desarrollo de los centros de poblacion, sea ordenado vy
congruente con el desarrollo de la tierra, servicios bdasicos, protecciéon de los ecosistemas vy
participacidon social; garantizando los derechos de la poblacion en materia de desarrollo urbano

13
GOBIERNO

MUNICIPAL DE
JALTENCO

2022 - 2024



MANUAL DE ORGANIZACION 2022

sostenible.

Son infracciones a las normas de desarrollo urbano:

a) Realizar alguna edificacidn, cualquiera que sea su régimen juridico y ubicacién en zona rural
o urbana, sin licencia de construccién y la determinacidn de uso de suelo segln sea el caso;

b) Realizar fracturas o cortes de pavimento de concreto hidraulico, asfaltico o similares, en
calles, guarniciones, jardineras o banquetas, para llevar a cabo obras o instalaciones
subterraneas, sin el permiso de construccidn correspondiente;

c¢) Invadir la via publica con materiales de construccién o con edificaciones cimentadas que
impidan el paso peatonal, dificulten el flujo vehicular o no respeten el alineamiento asignado;

d) Construir en zonas de reserva territorial, ecoldgica, zona federal de rios y barrancas, zonas
de valor ambiental;

e) Pintar las fachadas de inmuebles de su propiedad o posesion con colores distintos a los
sefialados en este Bando Municipal;

f) Descargar los escurrimientos pluviales de las azoteas en zonas peatonales;
g) Construir ventanas a colindancia, en edificaciones nuevas o ya existentes;

h) No fijar en un lugar visible al publico los datos de la licencia de construccion con vigencia de
la misma, destino de la obra, su ubicacién, asi como los datos del perito responsable de la obra;

i) Incumplir cualquier otra obligacion o realizar alguna de las conductas consideradas
prohibidas relativas a desarrollo urbano y construccién, que se sefialen en el Cddigo
administrativo, asi como en el presente bando municipal, otros instrumentos normativos
federales y locales aplicables, reglamentos, acuerdos y disposiciones de observancia.

En materia de desarrollo urbano, la Direccidn de Desarrollo Urbano, a través del personal de
verificacidon adscrito a la misma, estd facultada para ordenar, realizar y controlar, durante todos los
dias y horas del ano, previa habilitacién de los mismos en términos de las disposiciones legales
aplicables, la inspeccidn, verificacion, infraccion, suspension, retiro de materiales de construccién,
clausura de la obra en construccién, e imposicion de sanciones, llevando a cabo la iniciacion,
tramitacién, resolucidon y ejecucidon del procedimiento administrativo comuin. Los verificadores
tienen fe publica en el cumplimiento de sus funciones y deben acreditar su personalidad con la
identificacidn oficial que emita la autoridad competente. Los particulares estdn obligados a permitir
el acceso inmediato a los notificadores, verificadores y ejecutores debidamente autorizados vy
previamente acreditados para tal efecto. En caso de no permitirlo, se aplicaran las medidas
preventivas y/o de seguridad que correspondan.

Estructura Organica

Articulo 59.- La Direcciéon de Desarrollo Urbano tendra un titular que se le denominar3,
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director(a) de Desarrollo Urbano, su nombramiento como titular serd expedido por la presidenta o
presidente Municipal previa aprobacion del Ayuntamiento y contara con las siguientes atribuciones:

VI.

VII.

VIII.

1.

Ejecutar la politica en materia de reordenamiento urbano;

Formular y conducir las politicas municipales de asentamientos humanos, urbanismo y
vivienda

Aplicar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, del desarrollo urbano y vivienda;

Proponer el plan municipal de desarrollo urbano, asi como sus modificaciones.

Participar en la elaboracion o modificacidn del respectivo plan regional de desarrollo urbano
o de los parciales que de éste deriven, cuando incluya parte o la totalidad de su territorio;
Analizar los Dictamenes para la determinar el Uso de Suelo en el territorio municipal, Licencias
de Construccién, Constancias de Alineamiento y Numero oficial, Estudio de Factibilidad de
Servicios, Constancia de Termino de Obra y Autorizaciéon de Permiso de Obra

Vigilar la utilizaciéon y aprovechamiento del suelo con fines urbanos, en su circunscripcion
territorial.

Proponer al presidente municipal, convenios, contratos y acuerdos.

Las demas que le sean conferidas por el presidente municipal o por el Ayuntamiento vy las
establecidas en las disposiciones juridicas aplicables.

Director de Desarrollo Urbano

1.1 Area de Inspeccién en Campo.
1.2 Area Administrativa.

V. Organigrama

Director
Desarroll
o Urbano

%

Area de

Area

Inspeccion en Administrativa
campo
Y, _J
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T

AYUNTAMIENTO

V. Objetivo y Funciones por Unidad Administrativa e

1. Director de Desarrollo Urbano

Objetivo.

Formular y conducir las politicas municipales de asentamientos humanos,
imagen urbana y desarrollo urbano.

Funciones.

v

Coadyuvar con la realizacion de estudios técnicos, investigaciones, ensayos y normas
técnicas necesarias respecto del uso de suelo, infraestructura urbana, estructura
vial, equipamiento y servicios publicos, para instrumentar la zonificacion urbana y el
desarrollo sostenible de los centros de poblacién.

Formular los planes, programas y normas técnicas necesarias para la creacién de
reservas territoriales para el desarrollo y promocién de vivienda, asi como de zonas
sujetas a conservacion y areas de preservacion ecolégica.

Autorizar en términos del Cédigo Administrativo del Estado de México, el Dictamen
de Determinacion de Uso de Suelo, Licencias de Construccidon, Constancias de
alineamiento y numero oficial, Permiso de Obra y evaluaciones en temas de su
competencia.

Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién y aprovechamiento del suelo en el
municipio.

Realizar estudios técnicos para determinar densidad, intensidad, altura vy
modificaciones de uso de suelo en conjunto con la secretaria a solicitud de los
particulares.

Emitir opinidn respecto a la creacion de desarrollos habitacionales, comerciales y
de servicios en cuanto a la normatividad y situacién actual de la zona de estudio.
Participar con las instancias gubernamentales, asociaciones civiles y particulares,
en los programas de mejoramiento urbano.

Asegurar el resguardo de la informacién y documentos entregados por los
ciudadanos.

Vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano.

Ordenar y supervisar la ejecucion de las medidas de seguridad que fueren
procedentes en las construcciones y anuncios publicitarios de conformidad con lo
establecido por las disposiciones juridicas aplicables.

Autorizar e imponer las sanciones que correspondan por las infracciones cometidas
a las disposiciones legales aplicables, las normas técnicas, las licencias y permisos
de construccién y demas normatividad aplicable.

Instaurar los procedimientos administrativos de aquellas construcciones y anuncios
publicitarios que contravengan la normatividad aplicable.
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v' Solicitar el auxilio de la fuerza publica cuando fuere necesario para hacer *3EIHcC

cumplir sus determinaciones.

v ldentificar los asentamientos humanos irregulares e iniciar lo que a derecho
corresponda.

v" Impulsar, promover, gestionar, coadyuvar y participar en el ambito municipal con
los gobiernos federal y estatal, en la regularizacién de la tierra en zonas urbanas y
semiurbanas.

v Establecer programas no contenciosos de regularizacién de la tenencia de la tierra,
en apoyo a personas de escasos recursos cuyos bienes se encuentren dentro del
territorio del municipio.

v' Presentar las denuncias correspondientes ante las autoridades competentes
cuando se detecten lotificaciones irregulares o que no cumplan con la
normatividad vigente, presumiéndose la comisién de un hecho delictuoso.

v' Emitir dictamenes y opiniones técnicas, en el ambito de su competencia.

v' Asesorar y orientar a los particulares que lo soliciten, para la integracion de
expedientes con la documentacidn requerida de acuerdo al tipo de tramite y/o
aclarar dudas con relacion al tipo de licencia o permiso.

v' Analizar, verificar y asegurar que los tramites y servicios de la Direccion se realicen
con eficiencia, eficacia, transparencia y conforme a la normatividad establecida.

v' Analizar y verificar los proyectos y propuestas tengan congruencia con el
Dictamen de Determinacidon de uso del suelo, el coeficiente de ocupacién, del
coeficiente de utilizacién, densidad y altura de edificaciones.

v/ Garantizar la organizacion y control de los expedientes en el archivo documental
de la Direccién.

v' Dar seguimiento a las autorizaciones de conjuntos urbanos, condominios,
subdivisiones y dictdmenes, emitidos por el Gobierno del Estado de México
dentro del territorio municipal y proyectos que el municipio requiera para el
control del desarrollo urbano.

v Vigilar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de las autorizaciones de
conjuntos urbanos, condominios, subdivisiones y dictamenes, emitidos por el
Gobierno del Estado de México, para que una vez concluidas sean entregadas al
Ayuntamiento para su administracion.

v' Participar en la supervision de las obras particulares de urbanizacion,
infraestructura hidraulica y equipamiento urbano, que establezcan los acuerdos
de autorizacién de conjuntos urbanos, subdivisiones y condominios, que sean de
competencia municipal.

v' Remitir al Oficial Calificador a las personas que cometen una infraccién en
materia de desarrollo urbano, a fin de que imponga las sanciones
correspondientes.

v" Fijar las multas correspondientes a los particulares derivadas del procedimiento
administrativo conforme a la normatividad aplicable.
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1.1 Area de Inspeccién en Campo.

Objetivo.

L
ATUNTAMIENTO

JALTENCOD

203 - 20245

Inspeccionar y verificar que toda construccion que se lleve a cabo dentro del territorio
municipal, las licencias y permisos de construccidn se sujeten a ordenamientos legales
aplicables.

Funciones.

v

Inspeccionar, verificar, suspender y clausurar las construcciones en proceso, en vias
de terminacién o en demolicién que no cumplan, con las licencias y permisos de
construccion autorizadas y demds ordenamientos legales.

Ejecutar las medidas de seguridad que fueren procedentes de conformidad con lo
establecido por las disposiciones juridicas aplicables.

Notificar y/o ejecutar érdenes de visita de verificacion, citatorios de garantia de
audiencia, actas circunstanciadas, resoluciones administrativas, acuerdos y oficios
de respuesta.

Vigilar y reportar que no se construya en areas propiedad del municipio, de uso
comun o de dominio colectivo, areas verdes, entre otras.

Identificar los asentamientos humanos irregulares para promover su regularizacién
conforme a la normatividad vigente.

1.2 Area Administrativa.

Objetivo.

Brinda una atencidn eficiente y transparente a las solicitudes de los tramites de la Jefatura
con fundamento en la legislacidn vigente, apegados a los lineamientos establecidos.

Funciones.

v

Realizar el procedimiento para la emisién de la Determinacién de uso de suelo,
alineamiento y numero oficial, licencia de construccion, certificado de terminacién
de obra, prérroga de licencia y cambio de uso de suelo, de conformidad con Ia
legislacién vigente.

Elaborar la orden de pago acorde al tipo de construccién, en términos a lo
establecido en el Cddigo Financiero del Estado de México y Municipios.
Implementar coordinacién con otras unidades administrativas, a efecto de asignar
nombres a calles y avenidas del municipio.
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v Asesorar a los ciudadanos sobre la regulacién de la tenencia de la tierra en el *3&Ic°

ambito social y privado.

v' Integrar los expedientes remitidos por oficialia de partes que cumplan con la
normatividad establecida a efecto de dar el debido seguimiento y dar en tiempo y
forma su respuesta.

v' Elaborar los informes relacionados con los tramites realizados por la unidad
administrativa y subirlos al Sistema Estatal.

v' Elaborar la cartografia requerida

Seguimiento y evaluacién al PMDU de Jaltenco.

v" En base a las autorizaciones supervisar su cumplimiento.

<\

VI. Directorio.

1. Director de Desarrollo Urbano,
1.1 Notificador, Inspector y Ejecutor
1.2 Auxiliar en urbanismo, y cartografia

1.3 Auxiliar Administrativo.

Direccion: av. Vicente Guerrero, Centro San Andrés Jaltenco, C.P. 55780
NUm. Telefdnico:

Correo Electrénico:
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