REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE JALTENCO

REGLAMENTO DE LA
DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO DEL MUNICIPIO DE

JALTENCO

CPUHTAHIFKRTI

JALTEMCD

azF - 2T



REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE JALTENCO ﬁ

e
—
CPUHTAHIFKRTI

JALTEMCD

azF - 2T

CONSIDERANDO

El anhelo de la presente administracion del Municipio de Jaltenco 2022-2024 Estado de
México es ejercer un gobierno democratico, cercano a los Jaltenquenses, con sentido
humano, que garantice el estado de derecho en un marco de legalidad vy justicia, que al
amparo de los mds altos valores éticos y postulados de no mentir, no robar y no
traicionar al pueblo se logre tener un municipio tranquilo, solidario, que permita el
desarrollo urbano de las comunidades y un desarrollo econémico y social de su gente, que
se traduzca en una mejor calidad de vida para todos y se generen oportunidades de
crecimiento personal para los Jaltenquenses.

Que el perfeccionamiento del marco juridico y de la normatividad en general, contribuira
a que la administracién publica de Jaltenco 2022-2024 cumpla, con absoluto respeto a la
ciudadania en general y teniendo en claro el objetivo, la misidn, la visién y considerando
los cuatro pilares s y los tres ejes transversales que contempla el Plan de Desarrollo
Municipal de Jaltenco 2022-2024, el cual esta vinculado en completa armonia con el Plan
de Desarrollo del Estado de México 2017-2023 y el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024,
asi como con la Agenda 2030 y los Objetivos de Desarrollo Sustentable. Que el presente
Reglamento de Desarrollo urbano del H. Ayuntamiento de Jaltenco estara siempre y en
cualquier momento bajo la normatividad vigente.

Que el presente Reglamento busca en materia de planeacién urbana, determinar los
lineamientos aplicables al ambito municipal que garanticen un ordenamiento territorial
sustentable y armdnico con el medio urbano, social y natural, asi mismo busca garantizar
el cumplimiento de los mecanismos de planeacion apegados a la nueva agenda Urbana
gue impulse un desarrollo municipal equilibrado y sostenible, acordes a su dinamica
econdmica poblacional contenidos en el Plan municipal de Desarrollo Urbano de Jaltenco
y en el pilar territorial del PEDU.

Que teniendo como base el Libro quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y
su reglamento se procura avanzar en la modernizacién, y actualizacion de la gestion de los
asuntos relativos al area de desarrollo Urbano, al otorgarle mayor certeza juridica,
eficiencia y eficacia administrativa, facilitar el manejo de la ley y optimizar los tramites, su
oportuna ejecucion y el rendimiento de las inversiones; fomentar y atraer inversion
privada a través de la certeza juridica, movilidad y una infraestructura urbana de calidad.;
asi como promover la cultura de respeto a la ley.
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MARCO NORMATIVO

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Ley de Disciplina Financiera de las Entidades Federativas y los Municipios.
Ley General de Contabilidad Gubernamental

Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria.

Ley de Coordinacion Fiscal

Constitucion Politica Del Estado Libre Y Soberano Del Estado de México.
Libro Quinto del Condigo Administrativo del Estado de México.

Reglamento del Libro Quinto del Condigo Administrativo del Estado de México.
Ley Organica Municipal del Estado de México.

Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Ley de Ingresos del Estado de México para el Ejercicio Fiscal del aiio vigente.
Plan Nacional de Desarrollo urbano

Plan Estatal de Desarrollo Urbano

Plan de Desarrollo Municipal de Jaltenco 2022-2024.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Jaltenco

Bando municipal de Jaltenco vigente

Manual presupuestario del estado de México 2022

Agenda 2030.

y los demas ordenamientos aplicables en la materia.
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DISPOSICIONES GENERALES

DEL OBJETO DEL REGLAMENTO

Articulo 1. El presente Reglamento es de orden publico e interés general y sus disposiciones tienen
por objeto establecer el oportuno y estricto cumplimiento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, su reglamento y demas leyes aplicables a la materia de
Desarrollo Urbano.

Articulo 2. Ademads de las definiciones contenidas en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, para los efectos de este Reglamento se entendera por:

I. Acta de Supervisidn: Al documento en el cual la Direccién de Desarrollo Urbano de Jaltenco
asienta los avances fisicos de las obras de urbanizacidn, equipamiento y en su caso de
Infraestructura Primaria;

Il. Cédula Informativa de Zonificacion: Al documento informativo en el que se daran a conocer los
usos del suelo, la densidad de vivienda, el coeficiente de ocupacién del suelo, el coeficiente de
utilizacion del suelo, la altura de edificaciones vy las restricciones que para un predio establezca el
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Jaltenco;

lll. Centro Urbano Regional: A la superficie donde se concentran los lotes vendibles de uso
comercial o de servicios de un conjunto urbano;

IV. Certificado de Gravamenes: Al Certificado de Existencia o Inexistencia de Gravamenes, emitido
por el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México;

V. Cédigo: Al Cédigo Administrativo del Estado de México;
VI. Consejo: Al Consejo Consultivo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

VII. Evaluacion de Impacto Municipal: Al documento de caracter permanente emitido por el
Consejo Consultivo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, sustentado en una
o mas evaluaciones técnicas de impacto en materia de desarrollo urbano, proteccidn civil,
ecologia, comunicaciones, movilidad, agua, drenaje, alcantarillado y tratamiento de aguas
residuales, previo analisis normativo multidisciplinario, segin corresponda, cuya finalidad es
determinar la factibilidad de proyectos nuevos, ampliaciones o actualizaciones, que por el uso o
aprovechamiento del suelo generen efectos en la infraestructura, el equipamiento urbano,
servicios publicos, en el entorno ambiental o proteccién civil, en términos de las disposiciones
juridicas aplicables;

VIII. Fianza: A la pdliza de fianza otorgada a titulo oneroso por Instituciéon de Fianzas autorizada
por la Ley de Instituciones de Seguros y Fianzas, la Comision Nacional de Seguros y Fianzas y
demas autoridades competentes;

IX. Infraestructura Primaria: A las obras que permiten incorporar al predio a la traza urbana y
dotarlo de servicios publicos, determinadas por las instituciones gubernamentales encargadas de
vialidad, energia eléctrica, agua potable y drenaje para complementar la infraestructura al interior
del predio con motivo de alguna autorizacion;

X. Instituto: Al Instituto Municipal de la Vivienda Social;

Xl. Instrumento de Fomento: A la herramienta de planeacién, regulacién y gestidon urbana de
caracter estratégico, convenido con los municipios, que establece sistemas financieros y de
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actuacidon para la creacion de condiciones dptimas para el aprovechamiento urbano en un
Poligono de Actuacion;

XIl. Planes Parciales de Cobertura Subregional: A los que derivan del Plan Estatal de Desarrollo
Urbano o de los planes regionales, asi como los necesarios con un propédsito analogo de interés
publico y que tienen como propédsito fundamental integrar acciones para el ordenamiento
territorial en porciones determinadas del territorio estatal, que se ubican en el territorio de dos o
m4as municipios;

Xlll. Planes Parciales de Incorporacion Territorial: A los Planes de competencia municipal que se
expediran para integrar zonas predominantemente para actividades productivas y cuando
cualquier otro propédsito analogo de interés publico lo hiciere necesario;

XIV. Planes Parciales de Zonas Urbanas Consolidadas: A los Planes de competencia municipal que
se expedirdn para regular areas urbanas o urbanizables y detonar predominantemente vivienda en
Zonas Urbanas Consolidadas en centros de poblacién, y cuando cualquier otro propésito andlogo
de interés publico lo hiciere necesario;

XV. Plano de Condominio: A la representacion gréfica de la distribucidn de areas comunes vy
privativas que conforman un condominio;

XVI. Poligono de Actuacion: A la superficie de territorio donde se ejecutan acciones de desarrollo
urbano sustentable que incluyan obras, proyectos e inversiones contempladas en los planes de
desarrollo urbano, mediante la coordinacidn y concertacidon entre autoridades y particulares, en
una determinada superficie territorial, que operan mediante un Instrumento de Fomento y un
instrumento financiero;

XVII. Reglamento: Al Reglamento de Desarrollo Urbano del Municipio de Jaltenco;

XVIIl. Representante Legal: A la persona fisica que en ejercicio del poder general o especial
otorgado y conferido ante fedatario publico, actia en nombre de personas juridico colectivas,
fisicas, dependencias federales, estatales o municipales, asi como organismos desconcentrados y
descentralizados, que hayan acreditado su personalidad juridica, en los términos establecidos en
el presente Reglamento;

XIX. Seccién: Al ancho de una via publica o privada, medido de paramento a paramento;
comprende las banquetas y el arroyo destinado al transito de vehiculos;

XX. Secretaria: A |la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra;

XXI. Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano: A los planes de desarrollo urbano de
competencia estatal y municipal que regulan la planeacién y el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y el desarrollo de los centros de poblacidn.

XXIl. Titular: A la persona fisica, juridico colectiva, dependencia u organismo desconcentrado o
descentralizado, que, por disposicion de ley, es sujeto obligado para el cumplimiento de las
obligaciones consagradas en las autorizaciones respectivas;

XXIIl. Vivienda en Zonas Urbanas Consolidadas: A la modalidad en la ejecucién de vivienda que se
realiza a través del desarrollo de inmuebles o con usos mixtos compatibles en vacios urbanos,
areas subutilizadas o deterioradas, y

XXIV. Zonas Urbanas Consolidadas: Al territorio urbanizado ocupado por asentamientos humanos
con fines preponderantes de residencia permanente, al interior de los centros de poblacion
determinados de acuerdo a los planes de desarrollo urbano, que cuentan con infraestructura,
equipamientos y servicios, incluyendo saneamiento, electrificacion, movilidad, salud, educacion y
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recreacion; se considerard de igual forma a los inmuebles que tengan condicién de solares
edificables en dichos territorios, a través de la gestidn urbanistica.

Articulo 3. La aplicacién y vigilancia del cumplimiento de las disposiciones del presente
Reglamento corresponde a la presidenta Municipal, a través de la Direccidon de Desarrollo Urbano
de Jaltenco.

Articulo 4. La fusion o subdivisién del suelo, condominio o conjunto urbano, relotificacion, la
construccion en, sobre o bajo la tierra, la realizacién de cualquier cambio fisico de su estructura,
de uso o ampliacién en edificios existentes, asi como todo uso o aprovechamiento del suelo
regulado por las disposiciones juridicas aplicables en materia de desarrollo urbano, requerira
autorizacién previa y expresa de las autoridades estatales o municipales competentes.

Articulo 5. Los derechos sobre los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio municipal,
seran ejercidos por su Titular con las limitaciones y modalidades establecidas por el Cédigo, los
planes que el mismo regula y demas ordenamientos relativos.

Los derechos adquiridos sobre los bienes inmuebles en materia de desarrollo urbano, tales como
autorizaciones, licencias o permisos, se reconoceran por el municipio, a peticion de parte
interesada, acreditando su interés juridico, siempre que hayan sido ejercidos o aprovechados de
manera legitima y continua por su Titular y no contravengan el interés social y el orden publico.

Las tierras, que se encuentren en explotacion, agricola o forestal, o que sean aptas para estos tipos
de explotacién, cualesquiera que fuere su régimen juridico, deberdn utilizarse preferentemente en
dichas actividades. En su caso, su incorporacion al proceso de crecimiento de los centros de
poblacién se sujetara a las previsiones contenidas en las disposiciones aplicables y en el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Jaltenco.

Toda accién que signifique la utilizacién de las tierras ejidales o comunales con fines urbanos, tales
como apertura de calles, conjuntos urbanos, subdivisiones y fusiones de predios, condominios o
cualquier acto de construccidon de inmuebles, incluso en los solares urbanos de propiedad privada
de los ejidos o comunidades, se sujetara a las disposiciones del Cddigo, este Reglamento, el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Jaltenco y demds normatividad aplicable, independientemente
de las medidas previstas en la legislacién en materia agraria.

Las tierras ejidales o comunales ubicadas en areas no urbanizables quedan sujetas a las normas
contempladas en el Cédigo. Las situadas en dreas naturales protegidas que se localicen en la
Entidad, ya sean de interés de la Federaciéon o de jurisdiccion local, estaran afectas al tipo de
actividad, limitacién o modalidad que al efecto se les determine en la correspondiente
declaratoria y en su caso, en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Jaltenco Las ubicadas en
areas urbanizables de un centro de poblacidn, se sujetaran a lo que dispongan el Cddigo y el plan
municipal de desarrollo urbano de Jaltenco.

Articulo 6. Las licencias, permisos, Evaluaciones Técnicas de Impacto y demas autorizaciones a que
se refiere el Codigo y este Reglamento, son instrumentos para la administracion y control del
desarrollo urbano y la protecciéon de su entorno, por lo que formaran parte de las mismas, las
normas, limitaciones y prohibiciones en ellos establecidas. En consecuencia, sus Titulares quedan
obligados a su cumplimiento.

El Area de Desarrollo Urbano Municipal, en las autorizaciones, licencias, permisos, cédulas,
evaluaciones, opiniones y dictdmenes que expidan, ademas de las restricciones conducentes del
plan municipal de desarrollo urbano aplicable, sefialaran, de ser el caso, las que determinen al
efecto organismos publicos como Petrdleos Mexicanos, Comision Federal de Electricidad,
Comisidn Nacional del Agua, Direccion General de Proteccién Civil, Instituto Nacional de
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Antropologia e Historia y otras dependencias, entidades u organismos auxiliares federales,
estatales o municipales.

El municipio de Jaltenco podra allegarse y solicitar de otras autoridades, dictamenes,
documentos, opiniones y demds elementos, para apoyar los actos administrativos que emitan.
Las licencias, permisos y dictamenes competencia de los municipios, observaran en lo que
proceda, lo establecido en el presente Reglamento y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 7. El municipio podra hacer peticiones a la Secretaria, para que les auxilie en los
procesos relativos a la elaboracién o modificacién del plan Municipal de desarrollo urbano y
reglamentacidon en materia de imagen urbana e institutos municipales de planeacion, asi como en
lo relativo a la administracidn, ordenacién y regulacién del desarrollo urbano en su municipio.

Articulo 8. Salvo que este Reglamento contenga especificaciones diferentes de acuerdo con el
caso que se trate, los trdmites para las autorizaciones, dictdmenes o prdrrogas estaran sujetos a
las reglas comunes siguientes:

I. Las solicitudes o peticiones deberan presentarse de manera fisica, y deberan contener:
A) Datos de identificacion del predio o inmueble;

B) Nombre y firma autdgrafa del peticionario, o en su caso, de su Representante Legal, quienes
deberdn acreditar su personalidad, las facultades conforme a las disposiciones juridicas aplicables
y la vigencia del poder general o especial otorgado y conferido. Cuando el promoverte no sepa o
no pueda firmar, estampara su huella digital;

C) Domicilio para recibir notificaciones en el Municipio de Jaltenco, o domicilio electrénico a través
de direccidn de correo electrénico, de conformidad con la Ley de Gobierno Digital del Estado de
México, su Reglamento y las disposiciones juridicas aplicables. En caso contrario, se requerira a los
interesados para que lo hagan en un plazo de tres dias, con el apercibimiento que de no hacerlo,
las notificaciones se efectuardn en los estrados de la autoridad. Para tal efecto, los particulares
podran sefialar como domicilio para recibir notificaciones los estrados;

D) Mencidn de la autoridad a la que se dirige y del trdmite que se solicita;

E) Referencia a los planos y demas documentos que acompanian a la solicitud, y
F) Lugary fecha.

Il. La solicitud o peticion debera acompanarse de los documentos siguientes:

A) Identificacion oficial vigente y con fotografia, del peticionario y en su caso, del Representante
Legal;

B) En su caso, los que acrediten la personalidad del peticionario y la de su Representante Legal, y
C) Los que sustenten la solicitud del peticionario.

lll. En caso que cualquiera de los documentos a que se refiere la fraccidon anterior, haya sido
exhibido previamente por el peticionario ante la unidad administrativa que conozca de la peticién,
aquel debera proporcionar los datos del expediente en el cual obren y la fecha de su exhibicidn
para que, en su caso, se tengan por exhibidos en el tramite que se promueve;

IV. Cuando el peticionario cumpla con la exhibicion de la documentacion exigida por el
Reglamento, dentro de su periodo de vigencia por disposicion legal o expresidn de quien la emita,
aquel no tendra la obligacién de renovarla durante la sustanciacion de su peticidn o solicitud, salvo
qgue el municipio la requiera, cumpliendo con los siguientes requisitos:

A) Por escrito, indicando la autoridad de la que emane;
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C) Estar fundado y motivado, sefialando con precision la o las disposiciones legales aplicables, as
como las circunstancias generales o especiales, razones particulares o causas inmediatas que se
hayan tenido en consideracién para la emisidn de la solicitud, asi como la adecuacién entre los
motivos aducidos y las normas juridicas aplicadas al caso concreto;

D) Expedirse de conformidad con los principios, normas e instituciones juridicas que establezcan
las disposiciones aplicables;

E) Guardar congruencia en su contenido y, en su caso, con lo solicitado, y

F) Senalar el lugar y la fecha de su emisién, asi como los datos relativos a la identificacion precisa
del expediente, documentos, nombre y domicilio o correo electrénico de las personas de que se
trate.

V. En caso de que la peticidon no sea clara o carezca de alguno de los datos o documentos a que se
refiere este articulo, la autoridad que conozca del asunto prevendrd al interesado para que
subsane lo requerido, dentro del plazo de tres dias habiles, contados a partir del dia habil siguiente
al en que surta efectos la correspondiente notificacion. En el supuesto de no hacerlo, la peticién se
tendra por no presentada;

VI. La autoridad competente abrird un expediente numerado de cada tramite, al que se agregara
la documentacion exhibida por el solicitante;

VII. Las autorizaciones, dictdmenes, y demds actos competencia de la Direccién de Desarrollo
Urbano del Municipio de Jaltenco, contendran ademas de lo seialado en el presente articulo, los
datos que determinen las disposiciones juridicas aplicables, de oficio o a peticién de parte, podran
subsanar las irregularidades u omisiones que se observen en la tramitacién de la autorizacién
correspondiente a efecto de regularizar la misma, sin que ello implique que se pueda modificar o
revocar los usos y aprovechamientos de suelo;

VIII. Los plazos establecidos por este Reglamento, se contaran en dias y horas habiles, salvo
expresion en contrario;

IX. Las autorizaciones, licencias, permisos y dictdmenes tendran vigencia de un afo, contado a
partir del dia habil siguiente a la fecha de su emisidn, salvo disposicién expresa del Cédigo y este
Reglamento, y

X. La prorroga del plazo previsto en las autorizaciones, licencias, permisos y dictdmenes a que se
refiere este Reglamento, se sujetara a lo siguiente:

A) Podra ser otorgada incluso en dos ocasiones, por plazos iguales al otorgado originalmente, para
el caso del cumplimiento de las obligaciones establecidas en las autorizaciones y a solicitud
debidamente justificada del Titular, en la que precise mediante programa actualizado, el plazo que
requiere para la conclusién de dichas obligaciones, el cual no podra exceder del originalmente
autorizado, y

B) Debera pedirse por el interesado, dentro de los treinta dias previos a la terminacion del plazo
autorizado o al de su primera prérroga.

Si a la fecha de extincidn del plazo concedido originalmente, el Titular no ha cumplido con las
obligaciones establecidas en la autorizacién, ni obtenido las prérrogas correspondientes, la
Direccién de Desarrollo Urbano le impondra las sanciones y multas procedentes conforme este
Reglamento, y le determinara por Unica ocasion un plazo perentorio no mayor de doce meses para
cumplirlas.
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De no concluirse las obras de urbanizacién, equipamiento o infraestructura en los plazos
otorgados conforme lo dispuesto en este articulo, procederan a hacerse efectivas las Fianzas y
garantias hipotecarias correspondientes, independientemente de la imposicidon de las multas y
sanciones conducentes.

Articulo 9. DE LOS DOCUMENTOS PARA ACREDITAR LA PROPIEDAD

Los documentos que los peticionarios deberan acompafiar para legitimar su solicitud o peticién y
acreditar la propiedad de los inmuebles para la obtencidn de las autorizaciones, licencias,
permisos, evaluaciones y dictdmenes, son:

I. Escritura publica que acredite la propiedad a favor del peticionario;

Il. Sentencia o resolucién judicial y auto que contenga la declaratoria que aquella haya causado
ejecutoria, en la cual se constituya el derecho real a favor de la peticionaria;

lll. Certificado de inscripcién otorgado por el Instituto de la Funcidn Registral del Estado de
México, el cual deberd contener la materia a la que se refiere y los antecedentes registrales
vigentes;

IV. Certificado de inscripcién de Personas Juridicas que otorga el Instituto de la Funcidn Registral
del Estado de México, o datos de inscripcion de la autoridad registral, tratdndose de otras
entidades federativas o de la Ciudad de México; el cual deberd contener la materia a la que se
refiere y los antecedentes registrales vigentes, y

V. Certificado de Gravdmenes en el que consten todos los asientos vigentes y los avisos definitivos
gue no se hayan convertido en inscripcion.

Para acreditar la propiedad social, deberan exhibirse los documentos previstos por la legislacion
agraria.

Articulo 10. DE LOS COTEJOS

La presentaciéon de documentos en los tramites administrativos, solicitudes o peticiones a que se
refiere este Reglamento, deberdn ser exhibidos en original o copia certificada por fedatario
publico y copia simple para su cotejo. Dichos documentos no deberan tener tachaduras o
enmendaduras.

Los documentos originales y las copias certificadas, serdn devueltos al peticionario o su
Representante Legal previo cotejo y compulsa. Para efectos del cotejo, la exhibicién de copias
simples no producira ningun efecto.

El cotejo de los documentos contendrd el lugar, fecha, nombre, firma autdgrafa y cargo del
servidor publico que coteje, el nimero del expediente al que se integra o, en su caso, el asunto
que se trate y el nimero de fojas cotejadas.

EL personal de Desarrollo Urbano del Municipio de Jaltenco, responsable del tramite
correspondiente, estaran facultados para realizar los cotejos a que se refiere este articulo.

Articulo 11. DE LAS CERTIFICACIONES
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El Titular de la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Jaltenco, podrd certificar los
documentos que expidan en el ejercicio de sus funciones, o bien, emitir constancias y
certificaciones de documentos que obren en sus archivos.

Articulo 12. DEL AUXILIO DE LA FUERZA PUBLICA

La Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Jaltenco podran solicitar el auxilio de la fuerza
publica en los casos siguientes:

I. En la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones previstas en el Reglamento;
Il. Para aplicar la suspensién, clausura provisional o definitiva, total o parcial;

lll. Cuando se trate de desocupacion o desalojo de inmuebles, asi como de llevar a cabo la
demolicidn total o parcial de construcciones;

IV. Para realizar visitas, inspecciones, supervisiones y notificaciones;

V. Para ejecutar las determinaciones de las autoridades administrativas y judiciales, federales,
estatales y municipales que tiendan a hacer prevalecer el orden publico o el interés social, y

VI. Cuando la naturaleza de la diligencia o actuacidn a practicar, asi lo requiera para garantizar la
seguridad de los que en ella intervengan.

Articulo 13. DE LA OBLIGACION DE SUBSANAR LAS INFRACCIONES

La imposicién de sanciones y pago de multas, no eximira al infractor de la obligacién de subsanar
las irregularidades cometidas, asi como de obtener, en su caso, las autorizaciones
correspondientes.

Articulo 14. Los Jaltenquenses, los organismos empresariales, y demdas organizaciones civiles de
igual o semejante naturaleza, podran participar en los procesos de consulta relativos a la
formulacion o modificacién del plan municipal de desarrollo urbano enviando sus propuestas por
escrito o via electrénica al municipio; asi como coadyuvar, a través de la denuncia popular ante la
Direccién de Desarrollo Urbano de Jaltenco autoridad competente, en la vigilancia de los usos y
destinos del suelo, del coeficiente de ocupacién o coeficiente de utilizacion del suelo, y de las
normas establecidas en el Cddigo y el plan municipal de desarrollo urbano de Jaltenco.

Articulo 15. La participacion ciudadana en el desarrollo urbano, podra canalizarse a través de
observatorios ciudadanos u otras formas de organizacion social reconocidas legalmente, y tendra
los siguientes objetivos:

I. Fortalecer la comunicacion entre el gobierno municipal con la comunidad;

Il. Inducir y promover la colaboracién de la comunidad en la formulacién de propuestas para la
elaboracion del plan y programas de desarrollo urbano, asi como para la vigilancia de los usos y
destinos del suelo previstos en ellos;

lll. Fortalecer la actividad municipal en materia de desarrollo urbano y prestacidn de los servicios
publicos, a través de la participacién econdmica y colaboracidn material de la colectividad, en
términos de los ordenamientos legales;

IV. Promover acciones y programas de caracter municipal, procurando la promocion de la
identidad Jaltenquense;
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DEL CONSEJO CONSULTIVO MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO

Articulo 16. El Consejo se integrara por los titulares de las Areas Administrativas del Municipio de
Jaltenco, siguientes:

l. Presidenta Municipal, quien lo presidir3;

Il. Direccidn de Limites Territoriales;

lll. Direccién de Seguridad;

IV. Direccidn de Finanzas;

V. Direccién de Obra Publica;

VI. Direccion de Desarrollo Social;

VII. Direccion de Desarrollo Urbano, quien fungird como secretario ejecutivo;
VIII. Direccion de Desarrollo Agropecuario;

IX; Direccién del Medio Ambiente y

X. Direccion de Desarrollo Econédmico;

Asimismo, estara integrado por tres representantes del sector social, profesionistas, y del sector
empresarial, que serdn convocados por el secretario ejecutivo.

El Consejo podrad invitar a las personas o representantes del sector publico, privado y social cuya
participacién y opiniones considere pertinentes y oportunas de acuerdo con los temas a analizar,
quienes tendran derecho a voz.

Por cada integrante se nombrara un suplente a propuesta del Titular, con nivel inmediato inferior.
Los cargos de los integrantes son honorificos.

Articulo 17. Los poligonos de actuacién se determinan como:

I. Zonas con vacios urbanos dentro de las Zonas Urbanas Consolidadas, con accesibilidad de
servicios publicos que cuentan con el sustento estructural para generar un polo de desarrollo;

Il. Zonas habitacionales susceptibles a mejorar por su deterioro y carencias de servicios urbanos,
para reducir las desigualdades en el territorio;

lll. Zonas con potencial de desarrollo y factibilidad para el impulso de actividades econdmicas,
vivienda y provision del suelo para el desarrollo urbano;

IV. Areas factibles de regeneracién y redensificacion urbana, que cuentan con infraestructura vial,
de transporte y servicios urbanos, mayoritariamente ocupados por vivienda unifamiliar, con
grados importantes de deterioro, las cuales cuentan con las condiciones adecuadas para tener una
mayor densidad poblacional y usos mas intensos del suelo;

V. Areas patrimoniales con valores histdricos, culturales y de conservacién, asi como en las que
requieran atencidn especial para mantener y potenciar su valor en relacion a la dindmica urbana.

Articulo 18. La delimitacién de los poligonos de actuacién deberd ser congruente con el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano, asi como con los planes municipales, regionales y parciales de
desarrollo urbano; su implementacion se llevara a cabo mediante la suscripcidon de un convenio de
coordinacién entre la Secretaria con el municipio o municipios involucrados de conformidad con el
Cddigo y este Reglamento.



REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE JALTENCO ﬁ

o

—
CPUHTAHIFKRTI

JALTEMCD

azF - 2T

La Comision Estatal de Desarrollo Urbano y Metropolitano deberd elaborar un Instrumento de
Fomento por cada Poligono de Actuacién, de conformidad con lo convenido con el municipio o los
municipios involucrados y que considere los érganos operadores, su constitucién, funcionamiento,
operacion, y demas particularidades y especificaciones del mismo.

CAPITULO TERCERO
DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO DE COMPETENCIA MUNICIPAL
Articulo 19. Los planes de desarrollo urbano de competencia municipal seran los siguientes:
I. Plan municipal de desarrollo urbano;
Il. Planes parciales de desarrollo urbano:
A) De Zonas Urbanas Consolidadas, y

B) De incorporacién territorial.

DE LAS CARACTERISTICAS

Articulo 20. Los planes de desarrollo urbano de competencia municipal deberdn tener las
caracteristicas siguientes:

I. Ser congruentes con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, con el plan regional de desarrollo
urbano correspondiente y tratdndose de los parciales, con el respectivo plan municipal de
desarrollo urbano;

Il. Establecer su base en un planteamiento de desarrollo urbano sustentable, estratégico y
multisectorial;

lll. Considerar en su planteamiento lo propuesto en los planes de desarrollo urbano de los
municipios limitrofes, y

IV. Identificar:

A) La estructuracién territorial del municipio, conforme a las politicas publicas y estrategias de
ordenamiento territorial, urbano y sectorial, establecidas en los niveles superiores de planeacidn;

B) Las acciones, politicas y estrategias de las diferentes instituciones gubernamentales que incidan
en el ordenamiento territorial, urbano y sectorial del municipio;

C) La clasificacién del territorio del municipio;
D) La normatividad aplicable a las areas urbanas, urbanizables y no urbanizables;

E) La estructura vial y el transporte, asi como la infraestructura y los equipamientos estratégicos
para el ordenamiento territorial, urbano y sectorial del municipio, y

F) Las acciones y proyectos a los que se deberd orientar la inversion publica y privada para lograr el
cumplimiento de los objetivos del plan.

Los planes de desarrollo urbano de competencia municipal, tendran funciones estructuradoras,
multisectoriales y deberan identificar las relaciones de influencia con los municipios de su entorno.

Los usos y destinos del suelo que, para las areas naturales protegidas y las dreas no urbanizables,
prevean los planes municipales de desarrollo urbano de cualquier tipo, asi como sus respectivos
planes parciales, deberan ser congruentes con los criterios ambientales expresados por el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de México; observando en todo
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momento los criterios contenidos en el Cédigo, en lo relativo a las acciones de conservacién,
consolidacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.

Articulo 21. Los planes municipales de desarrollo urbano y los parciales de competencia municipal,
deberan contener, como minimo, lo siguiente:

I. Introduccion;
Il. Propdsitos y alcances del plan:
A) Finalidad del plan;
B) Evaluacién del plan vigente en su caso, y

C) Los limites territoriales del municipio conforme a lo establecido en la division politico
administrativa del Estado de México, como lo determina la Ley Organica Municipal del Estado
de México.

lll. Marco juridico;
IV. Congruencia con otros niveles de planeacion:
A) Federales;
B) Estatales, y
C) Metropolitanos.
V. Diagnéstico:
A) Aspectos fisicos;
B) Aspectos sociales;
C) Aspectos econdmicos;
D) Aspectos territoriales;
E) Aspectos urbanos e imagen urbana, y
F) Aspectos sectoriales.
VI. Sintesis del diagndstico (analisis territorial FODA);
VII. Prondstico:
A) Escenario tendencial;
B) Escenario programatico, e
C) Imagen Objetivo.
VIII. Objetivos:
A) De ordenamiento territorial;
B) De ordenamiento urbano e imagen urbana, y
C) De ordenamiento sectorial.
IX. Politicas:
A) De ordenamiento Territorial y desarrollo orientado al transporte;
B) De ordenamiento urbano e imagen urbana, y
C) De ordenamiento sectorial.
X. Estrategias:

A) De ordenamiento territorial:
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1. Sistema de ordenamiento territorial y ambiental.
B) De ordenamiento urbano:
1. Sistema urbano, y
2. Sistema de ejes de desarrollo.
C) De ordenamiento sectorial:
1. Sistema de planeacion para el fortalecimiento territorial y urbano;

2. Sistema de planeacién del suelo y la vivienda, con énfasis en la de tipo social
progresivo, interés social y popular;

3. Sistema de planeacidn para la modernizacion y ampliacion de la infraestructura y la
movilidad sustentable;

4. Sistema de planeacidn para la modernizacidon y ampliacién del equipamiento;

5. Sistema de planeacion para la resiliencia urbana, identificacién de zonas de riesgos
para el asentamiento humano, prevencion de desastres y acciones de mitigacion;

6. Sistema de planeacidn para la prevencion del entorno ambiental, y

7. Las consideraciones sobre la movilidad que se encuentran contenidas en el articulo
5.57 ter del Cédigo.

XI. Programas y proyectos estratégicos:
A) De ordenamiento territorial;
B) De ordenamiento urbano e imagen urbana, y
C) De ordenamiento sectorial.
Xll. Instrumentos:
A) De induccién y fomento;
B) De regulacién;
C) De organizacién y coordinacion;
D) Financieros;
E) De operacién, seguimiento y evaluacion;
F) De normatividad y aprovechamiento del suelo, y
G) Demas necesarios.
Xl Bis. Tabla de Usos de Suelo;

XIll. Anexo grafico y cartografico, el cual se desarrollara en plataforma de informacién geografica
SIG, en el formato que al efecto determine la Secretaria, y

XIV. Epilogo.

En los planes municipales, el diagnéstico debera efectuarse considerando los procesos de
conurbacidon o zona metropolitana a la que pertenezcan, asi como la aptitud territorial por usos
del suelo, la conectividad regional y la movilidad urbana.

Asimismo, deberdn cumplirse los requisitos contenidos en los Lineamientos que emita la
Secretaria para la elaboracion y actualizacion de los Planes Municipales.
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Articulo 22. Los planos que formen parte integrante de los planes de desarrollo urbano, deberan
prever un espacio para la inclusién de las leyendas relativas a la certificacidn de su autorizacion,
publicacidn e inscripcidn, debiendo la solapa de los mismos contener lo siguiente:

I. Referencia al plan de desarrollo urbano al que pertenece y localizacién del ambito geografico
gue cubre;

Il. Autoridad que lo formula;

lll. Escudo del Estado de México y en caso de los planes de competencia municipal, ademas el
toponimico del municipio correspondiente;

IV. Denominacién del plano;

V. Numero del plano y clave de identificacion;
VI. Simbologia basica;

VII. Simbologia tematica;

VIII. Fuentes de informacién cartograficas;

IX. Escala gréfica;

X. Referencia a los datos de su inscripcién en el Instituto de la Funcién Registral del Estado de
Meéxico, y

XIl. Deberdn utilizar como cartografia base de los planos, ortofoto digital reciente,
georreferenciada en coordenadas UTM, en el formato que al efecto determine la Secretaria.

Articulo 23. El procedimiento de aprobacidn y modificacidn de los planes municipales de
desarrollo urbano y de los planes parciales que deriven de ellos, se sujetara a lo siguiente:

I. La Direcciéon de Desarrollo Urbano municipal encargada del desarrollo urbano, formulara el
proyecto del plan o su modificacidn, con la participacion que corresponda de las instituciones
gubernamentales estatales encargadas de las materias a que se refiere el articulo 5.19, fraccion |l,
del Cédigo, quienes emitirdn sus observaciones sobre el contenido del mismo en los temas del
area de su competencia. Para la procedencia de modificacién a los planes municipales, sera
necesario contar con la evaluacién que al efecto la sustente;

Il. Previo a la consulta publica, la autoridad municipal sometera a la Secretaria el proyecto de plan
o su modificacién, para que de considerarlo necesario sea presentado ante la Comisidn,
constituida en foro técnico de analisis y consulta, a efecto de recabar, en su caso, las
observaciones de sus integrantes, que a su vez las hara llegar a la autoridad municipal, para su
valoracion e integracién al proyecto;

lll. De no emitirse ninguna observacién en los plazos que determine la Comisién, se entenderan
como aceptados los términos del proyecto, procediendo la autoridad municipal que formuld el
proyecto, a dar aviso publico del inicio del proceso de consulta;

IV. El proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Jaltenco, con sus planos y anexos que
lo integran, estara disponible fisicamente al publico durante un mes contado a partir del dia
siguiente al que se dé aviso publico del inicio del proceso de consulta, en las oficinas de Desarrollo
Urbano del Municipio de Jaltenco y digitalmente en la pagina de internet del municipio, sefialando
el correo electréonico al que los ciudadanos podran enviar sus planteamientos, propuestas y
sugerencias sobre el plan que se somete a consulta. Durante dicho plazo, la autoridad municipal
organizara al menos dos audiencias publicas en las que expondra el proyecto del plan para realizar
la consulta y recabar la opinién de los ciudadanos;
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V. Durante el plazo senalado, la Direccién de Desarrollo Urbano de Jaltenco recibird las propuestas
gue de manera escrita o electrénica se hayan planteado, incorporara al proyecto las que resulten
viables y elaborara el documento definitivo del plan, o de su modificacion;

VI. Integrado el proyecto definitivo del plan o su modificacidn, la Presidenta Municipal, dentro de
los diez dias siguientes, solicitara a la Secretaria el dictamen de congruencia del proyecto,
anexando la documentacion que acredite la consulta publica mediante instrumento notarial que
de constancia de los hechos realizados ante la fe de un Notario Publico del Estado de México;

VII. Cumplidas las anteriores formalidades y emitido el dictamen de congruencia por la Secretaria,
el Ayuntamiento respectivo dentro de los diez dias siguientes, aprobard el plan en sesién de
Cabildo;

VIII. Una vez aprobado el plan o su modificacion, la autoridad municipal, dentro de los diez dias
siguientes, lo remitira con todos sus antecedentes y anexos graficos a la Secretaria en documento
electrénico y en dos versiones fisicas, anexando copia certificada del acta de sesién de Cabildo en
el que conste su aprobacion; lo anterior, para el trdmite de su publicacidn en el Periddico Oficial
“Gaceta del Gobierno” y su posterior inscripcidn en el Instituto de la Funcion Registral del Estado
de México, asi como la correspondiente remision al Sistema Estatal. Los documentos fisicos o
impresos y copia del acta de sesion de Cabildo, deberdn estar certificados por el secretario del
Ayuntamiento y los electrdnicos contendrdn su firma electrénica avanzada o sello electrénico,
ademas del respectivo oficio con el cual sean remitidos a la Secretaria, y

IX. Los planes de desarrollo urbano de competencia municipal que hayan sido publicados en el
Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”, podran corregirse por errores de impresién o de texto,
con la finalidad de publicar la fe de erratas correspondiente. Para ello, el Municipio deberd contar
con la opinién técnica favorable de la Secretaria, misma que debera pronunciarse sobre dicha
opinidn técnica en un término de diez dias habiles.

Hecho lo anterior, el Municipio debera solicitar a la Secretaria la publicacion de las modificaciones
a los planes de desarrollo urbano de competencia municipal en el Periédico Oficial “Gaceta del
Gobierno”, para lo cual remitird copia certificada de la sesidon de Cabildo en la que hayan sido
aprobadas las versiones originales por el Ayuntamiento que corresponda.

Articulo 24. El aviso de consulta publica contendra:

I. Fecha de inicio y terminacidn del periodo de consulta publica;

Il. Plan Municipal de Desarrollo Urbano que se trate, precisando si es de nueva creacién o
modificacion;

lll. El 4rea Direccién de Desarrollo Urbano responsable de la Consulta publica;

IV. Domicilio y pagina de internet donde se mantendra a disposicién del publico el proyecto del
plan o modificacidn, para su consulta, y

V. Fecha, lugar y hora de realizacidn de las audiencias publicas.

Comunicacion social publicard el aviso publico para el inicio del proceso de consulta en sus
respectivas paginas de internet, en los estrados de la Secretaria del Ayuntamiento y cualquier otro
medio que garantice su difusion.

Articulo 25. El dictamen de congruencia previsto por el articulo 5.31 del Cédigo, sera emitido por
la Secretaria y tendra por objeto determinar los elementos de congruencia existentes entre el Plan
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Estatal de Desarrollo Urbano, los planes regionales de desarrollo urbano, con el proyecto del plan
de desarrollo urbano de competencia municipal o su modificacion correspondiente que se trate y
tendra el siguiente contenido:

I. La referencia al plan de competencia municipal que se trate y el o los relativos de competencia
estatal;

Il. El seflalamiento que en el proyecto del plan, se han incluido:

A) Llas politicas publicas de ordenamiento urbano y de poblacién establecidas para el
correspondiente municipio;

B) Las estrategias relativas a la aptitud, vocacién y aprovechamiento del suelo, asi como las
establecidas en materia de vialidad, de proteccidn al ambiente, de infraestructura, movilidad,
equipamiento urbano y de riesgos;

C) Los proyectos estratégicos y programas sectoriales, en su caso, y

D) Las disposiciones generales de caracter ambiental que determinen restricciones o
condicionantes al desarrollo urbano, deberan de ser consideradas en los instrumentos de
planeacién a que hagan alusién los dictdmenes, dando intervencion para ello a la Secretaria
de Medio Ambiente del Estado de México.

lll. La determinacién que el proyecto guarda congruencia con las politicas y estrategias estatales
de ordenamiento territorial y de desarrollo urbano, y

IV. El sefialamiento que para la validez juridica del plan o su modificacidn, el dictamen de
congruencia deberd integrarse textualmente a su contenido.

Articulo 26. El municipio, por conducto de la Presidenta Municipal, solicitara por escrito a la
Secretaria, la emisién del dictamen de congruencia a que se refiere el articulo anterior,
acompafando el proyecto del plan o su modificacidon que se trate, impreso y en medio magnético
con todos sus antecedentes y anexos graficos.

La Secretaria analizard el plan o su modificacidon y en caso procedente elaborard el respectivo
dictamen de congruencia, mismo que serd firmado por su Titular, quien ordenard su entrega
formal al Municipio solicitante dentro del plazo de treinta dias habiles.

En caso de no existir congruencia, se le comunicard lo conducente para que se realicen los ajustes
correspondientes al proyecto del plan o su modificacién.

Articulo 27. El Plan Municipal de Desarrollo Urbano sera evaluado sistematicamente por la
Direccién de Desarrollo Urbano de Jaltenco para promover, controlar o corregir su ejecucion y
para sustentar su modificacion.

La evaluacion del plan municipal de desarrollo urbano, serd un proceso permanente y
comprendera el analisis critico del cumplimiento y avance del plan que se trate respecto a:

I. Los objetivos y metas planteadas;
Il. La evolucién demogréfica;

lll. Las politicas y estrategias de ordenamiento urbano y zonificacién, aprovechamiento del suelo y
la dindmica de ocupacion del territorio;

IV. La observancia de las disposiciones para las areas de conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion;
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V. Las estrategias en materia de infraestructura y equipamiento en los escenarios que senale el
respectivo plan, y

VI. La ejecucién de los proyectos estratégicos, asi como la realizacién de los programas y acciones
sefialadas a corto plazo.

Los resultados de la evaluacién del plan municipal de desarrollo urbano municipal, se remitiran al
Sistema Estatal.

Articulo 28. El Gobierno Municipal deberan utilizar, ademas de la “Gaceta Municipal”, otras
publicaciones y medios de difusién e informacion, incluyendo los electrénicos, para contribuir al
mejor conocimiento y fiel observancia del plan municipal de desarrollo urbano de Jaltenco.
Asimismo, se mantendran disponibles en el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano y en la
Direccién de Desarrollo Urbano de Jaltenco, para su consulta.

Articulo 29. Los programas de desarrollo urbano del municipio de Jaltenco son instrumentos de
ejecucién de las politicas publicas y estrategias del plan municipal de desarrollo urbano, para el
logro de sus objetivos y metas, en ellos se precisaran las acciones a realizar, se determinardn los
responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de conformidad con los recursos y
medios disponibles.

Articulo 30. Los programas municipales de desarrollo urbano podran ser precedidos o seguidos de
acuerdos y convenios de coordinacidn entre la autoridad municipal a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano de Jaltenco, con los sectores social y privado participantes, en los que se
establecerdn los aspectos esenciales para la elaboracién o cumplimiento de los programas.

Los programas de responsabilidad exclusiva o parcial del sector publico municipal, deberan
sujetarse a los procedimientos institucionales de programacion y presupuestacion.

Los programas se aprobaran por el Ayuntamiento del municipio de Jaltenco en sesién de cabildo.

Articulo 31. Los programas municipales deberan referirse a todo o a una parte del territorio
municipal y versar, como minimo, sobre las materias siguientes:

l. Reservas territoriales;

Il. Regularizacion de la tenencia de la tierra;

lll. Vivienda, en sus diversos tipos y modalidades;

IV. Industria y comercio;

V. Vialidad y movilidad;

VI. Ejecucidn y operacién de servicios publicos, de infraestructura y equipamiento urbano;
VII. Proteccidn civil;

VIII. Mejoramiento, densificacién, redensificacidn, reciclamiento, regeneracién y conservacion de
zonas urbanas, asi como rescate, creacidon y mantenimiento de espacios publicos, y

IX. Las demas que fueren necesarias.

Articulo 32. Los programas municipales de desarrollo municipal contendran:
I. La referencia al plan de desarrollo del cual se desprende;

Il. Los objetivos y metas que se persiguen;

lll. Las autoridades responsables de su ejecucion;

IV. Las organizaciones participantes de los sectores social y privado, en su caso;
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V. La descripcion y ubicacién de las acciones, obras o proyectos, asi como la referencia a los
recursos econdémicos y esquemas de financiamiento necesarios para su ejecucion;

VI. Las etapas y tiempos para su cumplimiento;

VII. Los mecanismos e instrumentos especificos para su ejecucién, seguimiento, evaluacidény en su
caso, modificacion;

VIII. Las adecuaciones, en su caso, a los usos del suelo, densidades, coeficientes de utilizacién y de
ocupacion del suelo y altura de edificaciones;

IX. Introduccién;

X. Metodologia;

XI. Marco juridico;

XIl. Marco de planeacion;

Xlll. Modelo de ordenamiento territorial, congruente con la estrategia estatal;

XIV. Imagen objetivo que defina el escenario futuro que se desea impulsar en la zona la cual debe
estar enmarcada en los principios de politica publica nacional, estatal y municipal;

XV. Instrumentacidn que incluya un conjunto de herramientas para el ordenamiento territorial y la
planeacién urbana, instrumentos de planeacién, normativos, financiamiento y de fomento, para
reforzar capacidades financieras, administrativas y de gestidon gubernamentales en la conduccién
de la politica urbana y ordenamiento del territorio de la zona, describiendo el alcance vy
condiciones para su implementacién;

XVI. Diagnéstico integrado que contenga el analisis de la situacidn, sus tendencias la enunciacién
de objetivos y resultados deseados abordados simultdneamente; asi como la forma en la cual se
efectuard el diagndstico y prondsticos tendenciales y normativos, confrontando la realidad y lo
deseado;

XVII. Diagndstico sistémico que incluya una visidon prospectiva de corto plazo a cinco afios, de
mediano plazo a quince afios y de largo plazo a treinta afios.

XVIII. Diagnéstico ciudadano a través del desarrollo de foros o talleres de participacién ciudadana
que permitan en una primera fase socializar los resultados del diagndstico, asi como las
proyecciones futuras, con la finalidad de construir propuestas para el ordenamiento territorial y el
desarrollo urbano municipal de forma participativa, con una visidon informada del contexto y de los
escenarios futuros;

XIX. Estrategias y proyectos para el desarrollo integral de la zona, que articulen los distintos,
programas de desarrollo social, econdmico, urbano, turistico, ambiental y de cambio climatico que
impactan en el municipio;

XX. La delimitacidon de los centros de poblacién con espacios geograficos de reserva para una
expansién ordenada a largo plazo, que considere estimaciones técnicas del crecimiento;

XXI. Las prioridades para la ocupacidon de suelo urbano y las proyecciones para la localizacion
adecuada con relacién al area urbana consolidada de suelo apto para la urbanizacidén progresiva;

XXIl. Las politicas e instrumentos para la localizacién, reestructuracion y mejoramiento de la
infraestructura y los equipamientos del ambito municipal;

XXIII. Las acciones y las previsiones de inversion para la dotacion de infraestructura, equipamiento
y servicios urbanos que sean comunes a los centros de poblacidn del municipio de Jaltenco;
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XXIV. Las acciones de movilidad, incluyendo los medios de transporte publico, los sistemas no
motorizados y aquellos de bajo impacto ambiental;

XXV. Las perspectivas y acciones para conservar, proteger, acrecentar y mejorar las condiciones
ambientales, el manejo integral de agua y el espacio publico;

XXVI. Las estrategias para la conservacién y el mejoramiento de la imagen urbana y del patrimonio
natural y cultural, asi como de seguridad, prevencidn del riesgo y resiliencia;

XXVII. Una metodologia o un sistema de indicadores que permitan medir, dar seguimiento y
evaluar la aplicacién, el avance y el cumplimiento de las metas y objetivos del programa de
desarrollo urbano municipal;

XXVIII. Anexo estadistico y cartografia;
XXIX. Bibliografia, y

XXX. Glosario de términos.

Articulo 33. DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION URBANA

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano, deberd contener un capitulo exclusivo dedicado a la
definicion y los instrumentos de planeacidon urbana, que permitan una mejor gestién vy
ordenamiento territorial. Para ello, deberan cumplir con los siguientes objetivos:

I. Implementacién y ejecucién puntual de la politica urbana, particularizada al territorio;
Il. Fundamentacidn y guia para el financiamiento de proyectos estratégicos y de infraestructura, y

lll. Control del suelo y regularizacién de la tenencia de la tierra.

Articulo 34. Los instrumentos se ordenaran conforme los siguientes conceptos:

I. Instrumentos de planeacién, control y regulacion. Deberdn definir los propdsitos, la estrategia
general y la politica publica de desarrollo urbano dentro del territorio municipal, asi como el
control del suelo y el crecimiento del desarrollo urbano. Su contenido podra incluir instrumentos
de:

A. Induccién y fomento;

B. Regulacion;

C. Organizacion y coordinacion;

D. Participacidn ciudadana;

E. Evaluaciones de impacto ambiental por poligono de carga;

F. Areas de gestion estratégica con indicadores de prefactibilidad, y

G. Modelos de aptitud territorial con normas de ordenacidn vinculadas.

Il. De Adquisicion de Suelo. Contienen las disposiciones juridicas para que el Municipio, adquiera la
propiedad de suelo e incidan en su ordenacion y regulacion. Su contenido podra incluir:

A. Expropiaciones;
B. Reagrupamientos parcelarios;
C. Compraventas, permutas y donaciones de terrenos, y

D. Derechos de preferencia.
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lll. De Gestidn. Contienen aquellos instrumentos que aplican a los procesos de toma de decisiones
de las autoridades. Su contenido podra incluir:

A. Asociaciones publico-privadas;

B. Poligonos de actuacidn;

C. Convenios de coordinacién y concertacién, y
D. Operaciones interligadas.

IV. De Financiamiento y Fomento. Aquellos que permiten la colaboracién entre el sector publico y
privado, para el desarrollo de proyectos, obras y acciones contempladas en el plan municipal de
desarrollo urbano. Su contenido podra incluir:

A. Contribuciones y Aprovechamientos;
B. Fideicomisos;
C. Contribuciones especiales;
D. Recursos propios y privados;
E. Pagos por Servicios Ambientales.
F. Facilidades administrativas;
G. Estimulos y reducciones fiscales;
H. Areas de desarrollo econémico;
I. Transferencia de potencialidades, y
Entre otros.

V. De Coordinacién. Disposiciones juridicas que aminoran la friccién de la coordinacion entre las
autoridades de desarrollo urbano. Su contenido podra incluir:

A. Agencias desarrolladoras;
B. Organismos de coordinacién regional, y
C. Asociaciones intermunicipales.

Articulo 35. Para los efectos de ordenar y regular los asentamientos humanos en el territorio
municipal y en los centros de poblacion, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Jaltenco
clasifica el suelo en:

I. Nivel municipal:

A) Areas urbanas;

B) Areas urbanizables, y
C) Areas no urbanizables.

Entendiéndose a las areas urbanas y urbanizables como aptas para el desarrollo urbano y como no
aptas a las no urbanizables.

Articulo 36. El uso y aprovechamiento del suelo en las dareas urbanas, urbanizables y no
urbanizables se sujetaran a lo dispuesto en el Cédigo, este Reglamento y el Plan municipal de
desarrollo urbano de Jaltenco.

Articulo 37. El uso y aprovechamiento del suelo de las areas no urbanizables, se establecerd en el
plan municipal de desarrollo urbano de Jaltenco y permitiran:
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I. Caminos de acceso y comunicacidn e instalaciones para el suministro de energia eléctrica y
recursos hidraulicos para las explotaciones agricolas, forestales, pecuarias y mineras, asi como
para su acopio;

Il. Instalaciones, definitivas o provisionales, necesarias para los usos a que se refiere la fraccion
anterior, asi como los indispensables para el aprovechamiento, mantenimiento y vigilancia de
parques, areas naturales protegidas o zonas de valor histérico, artistico y cultural o recreativas,
siempre y cuando por sus dimensiones y caracteristicas no impacten negativamente en su drea de
influencia;

lll. Fusiones y subdivisiones de predios cuando cuenten con frente a vias publicas o caminos
vecinales;

IV. Gaseras, gasoneras, gasolineras e instalaciones para el depdsito, procesamiento y distribucion
de combustibles, asi como industrias de alto riesgo, en los términos que indiquen las evaluaciones
técnicas de impacto que sustenten la Evaluacion de Impacto Estatal y las autorizaciones
correspondientes, debiéndose prever un drea de amortiguamiento al interior del predio
correspondiente, que se determinard de conformidad a lo que establezcan la normatividad
aplicable y el plan municipal de desarrollo urbano. En el darea de amortiguamiento solo se
permitira construcciones destinadas a atencién de emergencias.

V. Conjuntos urbanos y condominios, solamente del tipo habitacional campestre;
VI. Explotacidn de minas de materiales no metalicos;

VII. Rellenos sanitarios;

VIIl. Cementerios y crematorios, y

IX. En general, usos y aprovechamientos de interés publico y de beneficio social.

En dreas no urbanizables queda prohibida la ejecucién de obras de infraestructura y equipamiento
con fines urbanos.

Articulo 38. El Municipio tienen derecho de preferencia para adquirir predios comprendidos en las
reservas territoriales sefialadas en el plan municipal de desarrollo urbano, programas o poligonos
aplicables, cuando estos vayan a ser objeto de enajenacién a titulo oneroso, mismos que seran
destinados preferentemente a la constituciéon de espacios publicos o la ejecucion de obras de
infraestructura y equipamiento urbano, programas de vivienda, y la conservacion ecoldgica.

En toda enajenacién o afectacion de tierras de origen ejidal o comunal, se deberd atender a lo
previsto en la Ley Agraria y las disposiciones juridicas aplicables.

Los propietarios de los predios, los notarios publicos, los jueces o las autoridades administrativas
respectivas, deberan notificar al municipio, dando a conocer el monto de la operacidn. Los
notarios publicos, jueces o autoridades administrativas que por razén de sus funciones conozcan
de la enajenacion de predios ubicados en dreas urbanas, urbanizables o reservas territoriales, se
cercioraran de que se haya respetado el derecho de preferencia.

En la notificaciéon al municipio, para ejercer el derecho de preferencia, se deberd adjuntar copia
del titulo de propiedad, plano georreferenciado en coordenadas UTM, asi como evidencia
fotografica del predio.

El municipio, tendran un plazo de treinta dias naturales para ejercer el derecho de preferencia, si
lo consideran conveniente, contados a partir de la fecha del acuse respectivo, garantizando el
pago correspondiente.
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Transcurrido este plazo sin que se ejerza el derecho de preferencia, se entenderd que renuncian al
mismo.

El ejercicio de este derecho podra hacerse valer directamente por el municipio, dando aviso al
ofertante para que se abstenga de enajenarlo a terceros.

Articulo 39. DE LAS REGLAS GENERALES PARA LOS CONJUNTOS URBANOS
En los conjuntos urbanos se observara lo siguiente:

I. La autorizacidén de su dimensidn y densidad estara sujeta a la disponibilidad de agua potable y de
energia eléctrica, emitidas por las autoridades competentes, respetando las normas que al efecto
establezca el plan municipal de desarrollo urbano de Jaltenco, asi como, a lo sefialado en las
evaluaciones técnicas de impacto que sustentan la Evaluacién de Impacto Estatal del proyecto a
desarrollar;

Il. Podran ubicarse indistintamente en areas urbanas y urbanizables, a excepcion del tipo
habitacional campestre que también podra localizarse en areas no urbanizables, siempre y cuando
se preserve, conserve, rehabilite, y en su caso, restaure el drea en términos de las disposiciones
juridicas aplicables y cumpla con la normatividad que en materia ambiental deba emitirse al
respecto;

lll. Los lotes, para que puedan ser ocupados, deberan estar dotados de obras terminadas de
urbanizacién y equipamiento, excepto tratandose de lotes del conjunto urbano habitacional social
progresivo que podrdn ser ocupados cuando estén terminadas las obras de urbanizacidn;

IV. Su Titular prestard gratuitamente los servicios de suministro de agua potable, drenaje,
alumbrado publico, vigilancia, y recoleccion de basura a los adquirentes de las viviendas del
desarrollo autorizado, desde que se haya autorizado la enajenacion de lotes, hasta la fecha en que
sean concluidas y entregadas al municipio de Jaltenco, en forma parcial o total, las obras de
infraestructura, urbanizacién y equipamiento necesarias para la prestacién de dichos servicios, en
casos de entrega parcial seguira prestando tales servicios de forma proporcional, y

V. Las autoridades, en el ambito de sus competencias, dardn seguimiento al cumplimiento de las
obligaciones y condicionantes previstas para el Titular en las evaluaciones técnicas de impacto que
sustentan la Evaluacidn de Impacto Estatal y en los dictdmenes o autorizaciones que hayan
emitido respecto del conjunto urbano, asimismo, deberan informar a la Secretaria y en su caso, a
la Comisién de Impacto Estatal, el cumplimiento, segin corresponda de las obligaciones y
condicionantes que se hayan impuesto.

Tratdndose de proyectos industriales, comerciales o mixtos consolidados que cuenten con Licencia
Estatal de Uso de Suelo, Dictamen de Impacto Regional, Dictamen Unico de Factibilidad o
Evaluacion de Impacto Estatal y que sean sujetos de conformarse como un conjunto urbano, por
sus propias caracteristicas o como resultado de un proyecto de actualizacién o ampliaciéon en
términos de la Ley que crea la Comision de Impacto Estatal, serda procedente la emisidn del
acuerdo de autorizacidn correspondiente cuando su solicitud este acompafiada de la Evaluacién
de Impacto Estatal y opiniones correspondientes al tipo del conjunto urbano o lotificacion
solicitada, aprobacién del plano de lotificacidn, asi como cumplir con los requisitos aplicables.

En caso de que cambien las condiciones en que fueron emitidas las evaluaciones técnicas de
impacto que sustentan la Evaluacién de Impacto Estatal, el Titular debera dar aviso a la Comisidn
de Impacto Estatal. Si la Secretaria advierte un cambio de condiciones que pueda generar la
necesidad de emitir nuevas evaluaciones técnicas de impacto, lo comunicard a la Comisién de
Impacto Estatal para que resuelva lo conducente.
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Articulo 40. Se considerara Titular de un conjunto urbano, a la persona fisica, juridica colectiva,
fideicomitente, causahabiente o a sus subrogatarios, que hayan obtenido de la Secretaria la
autorizacién respectiva.

En caso de extincién del fideicomiso, la persona fisica o juridica colectiva que haya tenido el
caracter de fideicomitente, continuara siendo la responsable del cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el acuerdo de autorizacién sin necesidad de emision de nuevo acto de la
autoridad.

Articulo 41. Se aplicaran a los conjuntos urbanos las siguientes normas bdsicas sobre dimensiones
minimas del lote, ancho de vias publicas y areas de donacién destinadas a equipamiento urbano:

I. Las dimensiones minimas de los lotes unifamiliares con frente a via publica, en conjuntos
urbanos habitacionales, seran las que determine el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Jaltenco, sin que en ninguln caso sean inferiores a:

A) Social progresivo, incluyendo las modalidades de lotes con servicios y lotes con pies de
casa: cuatro metros de frente y sesenta metros cuadrados de superficie;

B) Interés social: cuatro metros de frente y sesenta metros cuadrados de superficie;

C) Popular: seis metros de frente y noventa metros cuadrados de superficie;

D) Medio: nueve metros de frente y ciento veinte metros cuadrados de superficie;

E) Residencial: nueve metros de frente y ciento cincuenta metros cuadrados de superficie;

F) Residencial alto: diez metros de frente y doscientos cincuenta metros cuadrados de
superficie, y
G) Campestre: veinticinco metros de frente y dos mil metros cuadrados de superficie.

Il. Las dimensiones minimas de los lotes resultantes, con frente a via publica en conjuntos urbanos

de otros tipos, seran las que determine el plan municipal de desarrollo urbano de Jaltenco, sin
gue en ningun caso sean inferiores a:

A) Conjunto urbano industrial o agroindustrial: veinte metros de frente y quinientos metros
cuadrados de superficie para industrias grandes y medianas, diez metros de frente y ciento
cincuenta metros cuadrados de superficie para pequefias industrias;

B) Conjuntos urbanos de abasto, comercio y servicios: siete metros de frente y sesenta
metros cuadrados de superficie;

C) Conjuntos urbanos cientificos y tecnoldgicos: veinte metros de frente y quinientos metros
de superficie, y

D) Derogada.

lll. Los lotes destinados a condominios en conjuntos urbanos se sujetaran a las reglas generales
que al efecto establece este Reglamento;

IV. Las secciones de las vias publicas del conjunto urbano deberdn cumplir los minimos fijados en
este Reglamento, salvo las vias locales de los conjuntos urbanos industriales, que deberan tener
como minimo veinte metros de Seccion;

V. Las dreas de donacién destinadas a equipamiento urbano municipal en los conjuntos urbanos
habitacionales se determinardn sobre la base de:

A) En social progresivo de lotes con servicios y de los lotes con pie de casa bajo programas
gubernamentales: diez metros cuadrados por vivienda;

B) En social progresivo: dieciocho metros cuadrados por vivienda;
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C) En interés social y popular: quince metros cuadrados por vivienda;

D) En medio: diecisiete metros cuadrados por vivienda;

E) En residencial y residencial alto: quince metros cuadrados por vivienda, y
F) En campestre: cuatro por ciento del drea enajenable.

VI. En conjuntos urbanos industriales, cientificos y tecnoldgicos el drea de donacidn destinada a
equipamiento urbano municipal sera del cuatro por ciento del area enajenable;

VII. En los conjuntos urbanos de abasto, comercio y servicios el area de donaciéon para
equipamiento municipal sera del cuatro por ciento, del drea enajenable;

VIII. En el conjunto urbano de tipo mixto se aplicaran las normas basicas de cada uno de los tipos
de conjunto urbano que lo conforman;

IX. Los conjuntos urbanos habitacionales contaran con areas vendibles destinadas al comercio de
productos y servicios bdsicos, en al menos un metro cuadrado por vivienda autorizada,
distribuidas proporcionalmente con cobertura en todo el desarrollo. Asi como destinar
adicionalmente cuatro metros cuadrados por vivienda para Centro Urbano Regional vendible, con
excepcion del social progresivo;

X. El drea destinada a Centro Urbano Regional derivada de un conjunto urbano, podrd ubicarse
total o parcialmente fuera del mismo, previa autorizacidon de la Secretaria y cumpliendo con las
obligaciones que, en su caso, se generen por su ubicacidn, sin perjuicio de lo anterior, podran
integrarse al poligono que se constituya con areas de Centro Urbano Regional, derivadas de
diversos conjuntos urbanos ubicados en un mismo municipio. En ningln caso se podra autorizar
en el Centro Urbano Regional, la construccién de ningun tipo de vivienda;

Xl. En la publicidad y comercializacidn de los lotes o viviendas, no podran ofertarse instalaciones,
edificaciones y mobiliario urbano que no hayan sido autorizados en el acuerdo respectivo.
Asimismo, las obras de ornato e imagen del conjunto urbano que hayan sido exhibidas al publico
durante la promocidn y venta del mismo, deberdn ser entregadas por el desarrollador para ser
destinadas a los mismos fines, conjuntamente con las obras de urbanizacion, y

XIIl. Las dreas en las que se ubiquen instalaciones que aumentan el atractivo o valor o contribuyan
a su comodidad o convivencia, como campo de golf, casa club, hipico, lagos artificiales, albercas,
centros de diversién o cualquier otro similar, deberdn contar con el uso correspondiente y no
podran extinguirse ni destinarse a otro uso una vez obtenida la autorizacidn de inicio de obras,
enajenacion y promocion del desarrollo.

Articulo 42. El procedimiento de autorizaciéon de un conjunto urbano se realizard una vez obtenida
la Evaluacién de impacto Estatal, su Titular o representante legal deberd exhibirlo a la Secretaria
para iniciar su tramite.

A) El interesado debera obtener de la Secretaria la aprobacién del proyecto de lotificacion
respectivo

B) Proyecto de lotificacion del conjunto urbano, en un tanto de planos originales impresos
en papel bond,

C) Aprobado el proyecto de lotificacidn, el interesado presentara a la Secretaria de manera
impresa o electrénica, la solicitud de autorizacidn del conjunto urbano

D) Opinién Favorable del Municipio a través del Director de Desarrollo Urbano en donde no
presente inconveniente para su desarrollo.

Articulo 43. El acuerdo de autorizacién de un conjunto urbano contendra:



REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE JALTENCO

I. Referencia a la solicitud;
Il. Fundamentacidn y motivacién;

I1I. Sefialar el lugar y la fecha de su emisidn, asi como los datos relativos a la identificacién precisa
del expediente, documentos y nombre de las personas de que se trate, y

IV. Los datos siguientes:
A) Nombre del Titular;
B) Tipo, denominacién y ubicacion del conjunto, y

C) Superficie del predio y superficies vendibles, de donacion y en su caso, de afectacidn, asi
como las normas de aprovechamiento.

V. La referencia a:

A) Los documentos que acrediten la personalidad del solicitante y en su caso, de su
Representante Legal;

B) Los documentos que acrediten la propiedad del inmueble o predios objeto del desarrollo;

C) La Evaluacion de Impacto Estatal, constancias, licencias, Evaluaciones Técnicas de Impacto,
dictdmenes y demds documentos que sustenten la autorizacion, y

D) Los planos y demas elementos de representacion grafica que formen parte del acuerdo de
autorizacion.

VI. Las obligaciones que adquiere el Titular de la autorizacién con relacién al conjunto, relativas a:

A) Ceder las areas de donacion, dentro y fuera del conjunto, a favor del Estado y del
municipio, segln corresponda, destinadas a equipamiento urbano e infraestructura, en su
caso, asi como las areas destinadas a vias publicas;

B) Ejecutar las obras de Infraestructura Primaria, de urbanizacién y de equipamiento urbano
conforme el programa correspondiente y, en su caso, sanear los vicios ocultos de las mismas;

C) Informar a la Secretaria el desarrollo progresivo de las obras de urbanizacién vy
equipamiento y en su caso de Infraestructura Primaria;

D) Protocolizar ante Notario Publico del Estado de México e inscribir en el Instituto de la
Funcién Registral del Estado de México, el acuerdo de autorizacién con sus planos, en un
plazo de noventa dias contados a partir de la fecha en que el acuerdo surta sus efectos;

E) Colocar en el término de treinta dias contados a partir del dia siguiente de la publicacién
del acuerdo de autorizacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” y darle
mantenimiento hasta la entrega-recepcién del conjunto urbano, en un murete situado en el
acceso principal, una placa metdlica de al menos un metro por un metro, que contenga la
denominacién del conjunto urbano; su tipo; el municipio donde se ubique; el nimero de
oficio, fecha y autoridad que lo emitid; fecha de publicacion del acuerdo de autorizacién en el
Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”, y la direccion electrénica para acceder a la pagina de
internet, en la que se difunda y dé a conocer, asi como las obras de equipamiento y en su
caso de las obras de Infraestructura Primaria del conjunto urbano;

F) Colocar en cada una de las obras de equipamiento y en su caso las obras de Infraestructura
Primaria del conjunto urbano, un murete situado en el acceso principal de la obra con una
placa metadlica de al menos dos metros por dos metros, que contenga la informacién que dicha
obra fue realizada como una obligacion derivada de la autorizacién del conjunto urbano;



REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE JALTENCO

CPUHTAHIFKRTI

JALTEMCD

azF - 2T

G) Seiialar en el contenido de toda la publicidad del conjunto urbano su tipo y denominacion,
fechas de emision y publicacidon del acuerdo de autorizacién, asi como la autoridad que lo
emite;

H) Mantener y conservar las obras de urbanizacién, equipamiento e Infraestructura Primaria,
asi como prestar gratuitamente los servicios publicos de agua potable, drenaje, alumbrado
publico, vigilancia y recoleccién de basura del conjunto urbano, hasta la entrega de estas a la
autoridad municipal;

1) Llevar y resguardar una bitacora de obras en la que se registrara el avance fisico, financiero
y circunstancias de las obras de urbanizacién, equipamiento y en su caso de Infraestructura
Primaria;

J) Entregar las obras de urbanizacién, equipamiento y en su caso de Infraestructura Primaria,
al municipio o al Estado, segln corresponda, una vez terminadas, que incluyan lugares para
bases, sitios o lanzaderas, bahias de ascenso y descenso, paraderos y demads obras que
permitan la operaciéon de vehiculos del servicio de transporte publico, acreditando dicha
circunstancia ante la propia Secretaria;

K) Suscribir los contratos de donacidn de areas a favor del Estado o municipio;

L) Cubrir los impuestos y derechos que se generen por la autorizacién, asi como por la
supervisién de las obras de urbanizacidn, equipamiento e Infraestructura Primaria, en su
caso;

M) Constituir y entregar las garantias de ejecucidn de las obras, defectos y vicios ocultos de
las mismas conforme a este Reglamento y demas disposiciones legales aplicables, y

N) Las derivadas de las evaluaciones técnicas de impacto que sustentan la Evaluacion de
Impacto Estatal, los dictdmenes, evaluaciones y opiniones que sustentan la autorizacion.

VII. Plazos para:

A) Garantizar la ejecucién de las obras a través de Fianza o garantia hipotecaria, lo cual
deberd acreditar en un término no mayor a noventa dias contados a partir de la fecha de
publicacion del acuerdo de autorizacién, a excepciéon de la relativa a las obras de
Infraestructura Primaria, que dicho plazo iniciard a partir de la fijacion del monto de estas por
la autoridad correspondiente;

B) Presentar los proyectos arquitecténicos de equipamiento urbano, asi como la constancia
de haberse presentado los proyectos de urbanizacidon e infraestructura a la aprobacion de las
instituciones gubernamentales competentes, el cual no deberd ser mayor a noventa dias
contados a partir de la publicacién del acuerdo de autorizacién;

C) Concluir las obras de urbanizacién, infraestructura y equipamiento, en el plazo que
establezca el programa de obra presentado por el Titular de la autorizacién y aprobado por la
Secretaria. El plazo referido comenzard a computarse a partir de la fecha de autorizacion del
inicio de obras de urbanizacidn y equipamiento e infraestructura;

D) Suscribir el contrato de donacién con el Estado para la transmisién de la propiedad de las
areas de donacidn, en un plazo maximo de seis meses contados a partir de la publicacién del
acuerdo de autorizacién en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”, o en su caso a partir de
que la ubicaciéon y destino de las areas de donacién sea determinada por la Secretaria. Dicha
obligacion podra cumplirse en los mismos plazos, por medio de depésito del valor econémico
de las dreas de donaciéon al Fideicomiso de Reserva Territorial para el Desarrollo de
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Equipamiento Urb publica dentro del municipio correspondiente, en el lugar y bajo las
especificaciones que determine la Secretaria;

E) Suscribir el contrato de donacidn con el municipio para la transmision de la propiedad de
las areas de donacién, previo a que se constate en el acta de supervisién el setenta y cinco
por ciento del avance fisico de las obras de urbanizacién, equipamiento y, en su caso, de
infraestructura primaria.

VIII. Monto de:
A) Los impuestos y derechos generados por la autorizacion del conjunto urbano;
B) La Fianza y/o o garantia hipotecaria que garantice la ejecucion de las obras, y
C) Los derechos por supervision de las obras de urbanizacién y equipamiento.

IX. Definicidn de los programas arquitecténicos de las obras de equipamiento municipal;

X. En su caso, la ubicaciéon del Centro Urbano Regional;

Xl. Condiciones para:

A) La subrogacion y causahabiencia de derechos y obligaciones derivadas del acuerdo de
autorizacién, y

B) La prérroga para terminacion de las obras.
XIl. Fecha en que surtird efectos la autorizacién del conjunto urbano;
Xlll. Fecha de emisién del acuerdo de autorizacién, y
XIV. Nombre, cargo y firma de quien lo autoriza.
La autorizacién deberd acompafiarse del plano o planos de lotificacion firmados y sellados.

Articulo 44. Las areas de donacion a favor del municipio podran ubicarse fuera del conjunto
urbano, pero dentro del territorio municipal en dreas urbanas o urbanizables y con valor
equivalente al establecido en el acuerdo de autorizacién conforme al estudio de valores unitarios
del suelo emitido por el Instituto de Informacion e Investigacion, Geografica, Estadistica y Catastral
del Estado de México.

Para efectos del parrafo anterior, respecto de las areas de donacidon que correspondan al
municipio, se debera contar con la opinidn favorable del Director Desarrollo Urbano de Jaltenco.

La superficie de las areas de donacién a favor del municipio sera determinada por la Secretaria en
la autorizacion del conjunto urbano, la ubicacidn y destino de las dreas de donacion podra ser
determinada con posterioridad al acuerdo de autorizacidn, en funcién de las necesidades del
municipio, mismas que deberan contar con frente a via publica.

La Secretaria, a solicitud expresa realizada por el Director de Desarrollo Urbano de Jaltenco,
dentro de los treinta dias posteriores a que surta efectos la autorizacién del conjunto urbano,
podra autorizar que su titular cumpla la obligacién de ceder areas de donacidn, a través de la
aportacién en numerario o de la realizacion de obra publica al municipio.

El Titular o Representante Legal, no incurren en incumplimiento a la obligacion fijada en el
acuerdo de autorizacidn, cuando la definicion y ubicacidn del drea de donacién a realizarse fuera
del conjunto urbano, se defina por el municipio después del plazo fijado en el presente
Reglamento para tal efecto. El Titular o Representante Legal, para garantizar el cumplimiento del
area de donacién y continuar con los tramites, obras y acciones que correspondan, podra
presentar ante la Secretaria Fianza a favor del municipio, cuyo monto se fijard conforme al valor
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gue sea determinado por el Instituto de Informacién e Investigacion Geografica, Estadistica y
Catastral del Estado de México.

Articulo 45. La transmision de la propiedad de las areas de donacién debera formalizarse por
medio de contrato celebrado entre el Titular de la autorizacién, o quien sus derechos ostenten o
represente, y el municipio. Dichos contratos deberdn inscribirse en el Instituto de la Funcidn
Registral del Estado de México por el donatario, de conformidad y dentro de los treinta dias
siguientes a su celebracion. Realizada la inscripcion, el donatario debera exhibirla ante el
municipio en un plazo de cinco dias contados a partir de que obtenga el certificado
correspondiente.

El municipio suscribira, con el Titular de la autorizacién o el Representante Legal, el contrato de
donacion previo a que se constate en Acta de Supervision el setenta y cinco por ciento del avance
fisico de las obras de urbanizacidon equipamiento y en su caso, de Infraestructura Primaria. Las
areas destinadas a vias publicas pasaran a ser del dominio publico del municipio, una vez suscrito
el contrato de donacion.

Articulo 46. Las obras de urbanizacion de los conjuntos urbanos comprenderan por lo menos, lo
siguiente:

I. Red de distribucidén de agua potable y los sistemas que se empleardn para el ahorro, reutilizacion
y tratamiento del agua;

Il. Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y tratamiento, que
incluya un sistema de captacion y aprovechamiento de agua pluvial, asi como para la filtracion del
agua pluvial al subsuelo, que sean aprobados por la autoridad competente respectiva;

lll. Red de distribucion de energia eléctrica;

IV. Red de alumbrado publico, debiéndose utilizar sistemas y elementos ahorradores de energia
eléctrica;

V. Guarniciones y banquetas, con adoquines, concreto hidraulico permeable o de algin material
que permitan la filtracion pluvial, conforme a las evaluaciones técnicas de impacto que sustentan
la Evaluacién de Impacto Estatal;

VI. Pavimento en arroyo de calles; para el caso de estacionamientos y andadores con material que
permitan la filtracién pluvial, conforme a las evaluaciones técnicas de impacto que sustentan la
Evaluacion de Impacto Estatal;

VII. Jardineria y forestacion de acuerdo con las evaluaciones técnicas de impacto correspondientes
que sustentan la Evaluacion de Impacto Estatal;

VIII. Sistema de nomenclatura para las vias publicas, andadores y plazas, debidamente aprobado
por el Municipio, y

IX. Sefalamiento vial vertical y horizontal.

Las obras de urbanizacién de los conjuntos urbanos comprenderan las instalaciones y obras de
Infraestructura Primaria para su operacion al interior de los conjuntos urbanos.

Las obras de Infraestructura Primaria, que se requieren para incorporar el conjunto urbano al area
urbana y sus servicios, estaran sujetas a lo establecido en la factibilidad de servicios y demas
dictdmenes; tales como:

1. Pozo profundo de agua potable;
2. Cisterna de almacenamiento;

3. Tanque elevado;
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4. Linea de conduccidon de suministro de agua potable;
5. Planta de tratamiento;

6. Carcamo de bombeo;

7. Linea de conduccién de aguas residuales;

8. Punto de descarga;

9. Tanque tormenta, y

10. Pozo de absorcidn.

Asi como las obras complementarias necesarias para el adecuado funcionamiento de los servicios
publicos y que para tal efecto se indiquen en el acuerdo correspondiente.

En estos casos, el Titular de la autorizacion del conjunto urbano deberd donar al municipio las
superficies de terreno en que se ubiquen dichas instalaciones, las cuales serdn independientes al
area de donacién del equipamiento.

De igual forma, las establecidas en las evaluaciones técnicas de impacto que sustentan la
Evaluacién de Impacto Estatal y dictamenes emitidos por las dependencias correspondientes.

En su caso, planta o sistema de tratamiento de aguas residuales en las redes de alcantarillado
pluvial y sanitario, para su posterior descarga, o bien, cuando esté prevista la construccion de
macroplantas o sistemas de tratamiento regional, hacer la aportacién econémica equivalente a la
Comision del Agua del Estado de México o al respectivo organismo operador municipal, seguin
corresponda.

Las obras a que se refiere este articulo deberdn observar lo dispuesto en las normas oficiales
mexicanas aplicables.

El riego de parques, jardines y en general de areas verdes, se debera realizar preferentemente con
agua tratada

Cuando derivado de los estudios geofisicos se determine que existen las condiciones para ello, se
procurard la filtracion al subsuelo de los afluentes provenientes de precipitaciones pluviales, con la
construccion de pozos de absorcidn.

Articulo 47. En las areas de donacidn, el Titular de la autorizacion del conjunto urbano deberd
construir las siguientes obras de equipamiento urbano, las que se incrementardn o disminuiran
proporcionalmente, atendiendo al nimero de viviendas o, en su caso, a la superficie de drea
vendible:

I. En conjuntos urbanos habitacionales social progresivo, por cada mil viviendas previstas:

A) Jardin de nifios de tres aulas, con una superficie minima de terreno de novecientos sesenta
y seis metros cuadrados y de trescientos cuarenta y cinco metros cuadrados de construccion;

B) Escuela primaria o secundaria de doce aulas, con una superficie minima de terreno de tres
mil cuatrocientos ochenta metros cuadrados y de mil doscientos noventa y seis metros
cuadrados de construccion, y

C) Jardin vecinal y area deportiva con superficie de seis mil metros cuadrados.

Il. En conjuntos urbanos habitacionales social progresivos bajo la modalidad de lotes con servicios
y lotes con pie de casa, que se realicen bajo programas gubernamentales, por cada mil viviendas
previstas:
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A) Jardin de nifios de tres aulas, con una superficie minima de terreno de novecientos sesenta
y seis metros cuadrados y de trescientos cuarenta y cinco metros cuadrados de construccion,

Y

B) Escuela primaria o secundaria de seis aulas, con una superficie minima de terreno de mil
setecientos cuarenta metros cuadrados y de seiscientos cuarenta y ocho metros cuadrados de
construccion.

lll. En conjuntos urbanos habitacionales de tipo interés social y popular, por cada mil viviendas
previstas:

A) Jardin de nifios de tres aulas, con una superficie minima de terreno de novecientos sesenta
y seis metros cuadrados y de trescientos cuarenta y cinco metros cuadrados de construccién;

B) Escuela primaria o secundaria de doce aulas, con una superficie minima de terreno de tres
mil cuatrocientos ochenta metros cuadrados y de mil doscientos noventa y seis metros
cuadrados de construccion, conforme se determine en el acuerdo de autorizacion respectivo.
Cuando se trate de conjuntos urbanos de mas de cuatro mil viviendas, o cuando la Secretaria
lo determine considerando el equipamiento existente en la zona, se podran sustituir parte de
estos equipamientos por centros de educacién media superior y superior u otros compatibles
a la educacion;

C) Jardin vecinal y area deportiva de ocho mil metros cuadrados de superficie, y

D) Obra de equipamiento urbano regional en doscientos diez metros cuadrados de
construccion, conforme se determine en el respectivo acuerdo de autorizacién, en conjuntos
habitacionales de interés social, el equipamiento serd municipal. En conjuntos habitacionales
populares el equipamiento sera regional.

IV. En conjuntos urbanos habitacionales de tipo medio, residencial, residencial alto y campestre,
por cada mil viviendas previstas:

A) Jardin de nifios de cuatro aulas, con una superficie minima de terreno de mil doscientos
ochenta y ocho metros cuadrados y de cuatrocientos ochenta y cuatro metros cuadrados de
construccion;

B) Escuela primaria o secundaria de dieciséis aulas, con una superficie minima de terreno de
cuatro mil seiscientos cuarenta metros cuadrados y de mil setecientos veintiocho metros
cuadrados de construccion, conforme se determine en el acuerdo de autorizacion del
desarrollo. En conjuntos urbanos de mas de cuatro mil viviendas, o cuando la Secretaria lo
determine considerando el equipamiento existente en la zona, se podran sustituir parte de
estos equipamientos por centros de educaciéon media superior y superior u otros compatibles
a la educacion;

C) Jardin vecinal de cuatro mil metros cuadrados de superficie;
D) Zona deportiva y juegos infantiles de ocho mil metros cuadrados de superficie, y

E) Obra de equipamiento urbano regional en doscientos cincuenta metros cuadrados de
construccion, conforme se determine en el respectivo acuerdo de autorizacion.

V. En conjuntos urbanos industriales, agroindustriales, cientificos y tecnoldgicos:

A) Zona deportiva: una cancha de futbol empastada de cincuenta por noventa metros, con
contracancha de un metro con cincuenta centimetros de ancho, areas verdes y mobiliario
urbano, por cada veinte hectareas de la superficie total, una cancha multiple de veintidds por
treinta metros, con contracancha minimo de un metro, areas verdes y mobiliario urbano por
cada diez hectareas de suelo vendible;
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B) Guarderia: un metro cuadrado construido por cada dos mil metros cuadrados de superficie
vendible. La superficie de terreno se calculard a razén de dos metros cincuenta y tres
centimetros cuadrados de terreno por cada metro cuadrado de construccion;

C) Centro de capacitacién o edificio administrativo: un metro cuadrado construido por cada
dos mil quinientos metros cuadrados de superficie vendible, se calculard a razén de dos
metros cincuenta y tres centimetros cuadrados de terreno por cada metro cuadrado de
construccion, y

D) Obra de equipamiento urbano regional: un metro cuadrado de construccién por cada
doscientos metros cuadrados de superficie vendible, conforme se determine en el respectivo
acuerdo de autorizacion.

VL. En conjuntos urbanos de abasto, comercio y servicios:

A) Guarderia: un metro cuadrado construido por cada doscientos metros cuadrados de
superficie vendible, se calculard a razén de dos metros cincuenta y tres centimetros
cuadrados de terreno por cada metro cuadrado de construccion;

B) Centro administrativo de servicios: un metro cuadrado construido por cada doscientos
metros cuadrados de superficie vendible, se calculard a razén de dos metros cincuenta y tres
centimetros cuadrados de terreno por cada metro cuadrado de construccién, y

C) Obra de equipamiento urbano regional: un metro cuadrado de construccién por cada
doscientos metros cuadrados de superficie vendible, se calculard a razéon de dos metros
cincuenta y tres centimetros cuadrados de terreno por cada metro cuadrado de construccion.

Cuando la superficie de construccién resultante de los incisos A) y B) de esta fraccién, no
fueran suficientes para la construccion de una guarderia o centro administrativo de servicios,
la Secretaria podra determinar en el propio acuerdo de autorizacidn que estos metros
cuadrados de construccion se sumen a la obra de equipamiento regional que al efecto sefiale.

VII. Atendiendo al impacto del conjunto urbano, las obras de equipamiento que podran llevarse a
cabo serdn las siguientes:

A) Comandancia de policias: un metro cuadrado construido por cada dos mil metros
cuadrados de superficie vendible. La superficie de terreno se calculard a razén de dos metros
cincuenta y tres centimetros cuadrados de terreno por cada metro cuadrado de construccion;

B) Estacién de bomberos: un metro cuadrado construido por cada mil metros cuadrados de
superficie vendible. La superficie de terreno se calculara a razén de dos metros cincuenta y
tres centimetros cuadrados de terreno por cada metro cuadrado de construccion;

C) Centro de capacitacion o edificio administrativo: un metro cuadrado construido por cada
dos mil quinientos metros cuadrados de superficie vendible. La superficie de terreno se
calculara a razén de dos metros cincuenta y tres centimetros cuadrados de terreno por cada
metro cuadrado de construccién, y

D) Obras de equipamiento basico: en doscientos cincuenta metros cuadrados de construccion
por cada dos mil metros de superficie vendible. La superficie de terreno se calculara a razén
de dos metros cincuenta y tres centimetros cuadrados de terreno por cada metro cuadrado
de construccion.

Las obras de equipamiento del conjunto urbano mixto seran las que correspondan a los tipos que
lo conformen.
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Cuando del cdlculo de las obras de equipamiento a realizar resulten fracciones a ejecutar, y las
mismas sean menores a la media se ajustara a la unidad inmediata inferior, en caso de excederse
de la media se ajustara la fraccién a la unidad inmediata superior.

Articulo 48. Las obras de equipamiento urbano municipal se determinardn por la Secretaria, a
peticidn expresa del municipio, a través del Director de Desarrollo Urbano de Jaltenco, conforme a
las necesidades del municipio, y seran recibidas y administradas por éste.

El Titular podrd presentar propuesta sobre la determinacién de obras de equipamiento urbano
municipal, debiendo hacerla del conocimiento al municipio y éste dispondra de treinta dias para
pronunciarse sobre la aprobacion de la propuesta. En caso de ser aprobada expresamente, dentro
de los cinco dias siguientes, el municipio o el Titular deberan informarla a la Secretaria para los
efectos legales conducentes. En caso de negativa, la autoridad municipal debera justificar su
resolucion y sefalar las obras de equipamiento urbano que deberdn realizarse, informandolo al
Titular y a la Secretaria.

Se entenderd como consentimiento tacito a las obras propuestas por el Titular el silencio de la
autoridad municipal, siempre y cuando las obras de equipamiento urbano se realicen dentro de las
areas de donacién municipal del conjunto urbano, estd situaciéon debera hacerse del conocimiento
a la Secretaria por parte del Titular de la autorizacion.

Las obras de equipamiento urbano municipal podrdn consistir en las siguientes:
I. Unidad médica;

Il. Biblioteca publica;

Ill. Casa de la cultura;

IV. Escuela de artes;

V. Auditorio;

VI. Casa hogar para menores;

VII. Casa hogar para adultos mayores;

VIII. Centro de integracién juvenil;

IX. Centro integral de servicios de comunicaciones (correos, radiotelefonia, entre otros);
X. Gimnasio deportivo;

Xl. Lecheria;

XIl. Caseta o comandancia de policia;

Xlll. Guarderia;

XIV. Escuela especial para personas con discapacidad;

XV. Centro administrativo municipal, y

XVI. Cualquier otra que determine la Secretaria

La Secretaria podra autorizar la combinacién de mas de una, siempre y cuando se ajusten a la
superficie en metros cuadrados establecida en el articulo anterior de este Reglamento.

Para la determinacidn de la superficie de terreno en la que se desarrollardn las obras sefaladas en
este articulo, por cada metro cuadrado de construccién se requerirdn como minimo dos metros
cincuenta y tres centimetros cuadrados de terreno, con excepcion de las obras que se utilicen para
actividades educativas.
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En conjuntos urbanos no se permitird conmutar la obligaciéon de ejecutar obras de equipamiento
urbano municipal por la de realizar aportaciones en numerario.

Articulo 49. Cuando en la zona circunvecina al predio por desarrollar exista suficiente
equipamiento de alguna o algunas de las obras de equipamiento urbano municipal sefialadas en
este Reglamento, la Secretaria podra autorizar su sustitucion conforme a lo siguiente:

I. La Secretaria, determinara dentro de los treinta dias posteriores, a solicitud expresa del
municipio o peticion del Titular o Representante Legal, quien deberd contar con aprobacidn previa
del municipio, la obra o las obras de equipamiento urbano que puedan sustituirse, siempre y
cuando se justifique que sea de mayor beneficio para el desarrollo y su zona de influencia tenga un
costo equivalente a la que vaya a reemplazar y no se demerite la prestacion de los servicios
correspondientes, en particular los educativos y se ubique dentro del respectivo

municipio. Para ello, el proyecto de equipamiento tendra que estar identificado, contener sus
especificaciones y ser técnicamente viable;

Il. Cuando la obra de equipamiento tuviere un costo mayor a la que reemplazaria, podrd llevarse a
cabo si el municipio, los vecinos o un tercero cubren la diferencia de costos, situacién que en su
caso debera formalizarse debidamente;

lll. En su caso, en el acuerdo de autorizacién del desarrollo, se debera justificar la sustitucién. Si la
sustitucion es posterior a dicha autorizacién, se realizarad a través de modificacién al acuerdo de
autorizacién del desarrollo y se sefialara la obra u obras de equipamiento que en definitiva habran
de efectuarse, y

IV. En ningln caso las obras de equipamiento urbano municipal podran sustituirse por numerario.

La Secretaria expedird la autorizacion en un plazo de cinco dias, contados a partir de la recepcion
de la solicitud en caso de que esta resulte procedente, la misma tendra que ser publicada en el
Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, en un plazo de treinta dias a cargo
del solicitante.

Articulo 50. La Secretaria podra autorizar, dentro del plazo de treinta dias a partir de la peticion
expresa del municipio a través del Director de Desarrollo Urbano, que el equipamiento urbano
municipal se construya fuera del conjunto urbano, pero dentro del municipio, en el plazo fijado en
el acuerdo de autorizacién, sélo en las modalidades y porcentajes siguientes:

I. En conjuntos urbanos de tipo habitacional medio, Unicamente el equipamiento educativo hasta
en un ochenta por ciento, y

Il. En conjuntos urbanos de tipo habitacional residencial, residencial alto y campestre e industrial,
cientificos y tecnoldgicos, hasta el cien por ciento.

A la peticion del Titular o del Representante Legal, deberda anexarse la aprobacién previa del
municipio, quien contara con treinta dias para pronunciarse al respecto a partir de la solicitud que
le hicieren aquellos.

No se entenderd que el Titular o Representante Legal incurre en incumplimiento, cuando la
definicidn y ubicacion del equipamiento de que se trate, a realizarse afuera del conjunto, haya sido
establecida por el municipio fuera del plazo citado en el presente articulo.

El Titular o Representante Legal, para garantizar la ejecucion del equipamiento urbano faltante y
continuar con los tramites, obras y acciones que correspondan, podra presentar ante la Secretaria
Fianza a favor del municipio, cuyo monto se fijard conforme al valor que sea determinado al efecto
por la Secretaria conforme a lo dispuesto por el Cédigo y sus disposiciones reglamentarias.
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Articulo 51. El Titular de la autorizacién de un conjunto urbano, subdivisién o condominio esta
obligado a garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacidn, equipamiento urbano y en su caso
de Infraestructura Primaria, hasta su total conclusion y entrega en el plazo que sefale el acuerdo
de autorizacién, asi como los vicios ocultos de las mismas

Articulo 52. La subdivisidn de predios o inmuebles se sujetara a las reglas siguientes:
I. Requerira autorizacidén expresa de la Secretaria;

Il. En areas urbanas y urbanizables los lotes resultantes deberan quedar con frente a vias publicas
existentes o previstas en el plan municipal de desarrollo urbano de Jaltenco, que cuenten al menos
con los servicios publicos de agua potable y drenaje, o bien, que el interesado convenga con el
municipio la realizacion de la infraestructura para la prestacién de estos;

lll. En areas no urbanizables, se podran autorizar conforme a las regulaciones contenidas en el
plan municipal de desarrollo urbano, siempre y cuando los lotes resultantes tengan frente a via
publica o camino vecinal;

IV. En municipios que no cuenten con plan de desarrollo urbano o normatividad especifica en
materia de divisién del suelo, la Secretaria en coordinaciéon con el municipio la establecer3,
tomando en consideracidn las caracteristicas predominantes en cuanto a la dimension de los
predios de la zona;

V. No se permitira la subdivisién de lotes habitacionales resultantes de un conjunto urbano, ni de
condominio, si con ello se rebasa el nimero de viviendas previstas en la autorizacion, y

VI. No procedera si cualquiera de las fracciones resultantes no cumple con las dimensiones y
superficie minima del lote, con el coeficiente de utilizacion del suelo establecidas en el plan de
desarrollo urbano aplicable o con el frente a via publica, con excepcidn de los casos siguientes:

A) Programas institucionales de regularizacién de la tenencia de la tierra;

B) Areas de donacién para equipamiento e infraestructura urbana o regional;
C) Apertura o prolongacién de vias publicas;

D) Introduccidn o existencia de lineas de Infraestructura Primaria;

E) Afectacion por limites estatales y municipales, y

F) Sentencia o resolucidn judicial o administrativa que asi lo determine.

Articulo 53. Para la subdivision de un predio, el interesado debera presentar a la Secretaria
peticion expresa de autorizacién de subdivisidon en el que se precise el uso o usos previstos en
cada lote resultante, acompafiada de los documentos siguientes:

I. Documentos que acrediten: la propiedad del inmueble, su inscripcion en el Instituto de la
Funcién Registral del Estado de México y la inexistencia de gravdmenes;

Il. Acta constitutiva en el caso de personas juridicas colectivas o el contrato respectivo tratdandose
de fideicomisos, sus modificaciones y su inscripcién en el Instituto de la Funcidn Registral del
Estado de México;

lll. En caso de que el solicitante sea persona fisica, debera presentar identificacion oficial;

IV. Poder notarial otorgado por el propietario del predio a subdividir, que faculte expresamente a
su apoderado para realizar el tramite e identificacion oficial del apoderado;
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V. Licencia de uso del suelo;
VI. Alineamiento, clave catastral y en su caso numero oficial vigentes;

VII. Constancia de existencia de servicios publicos de agua potable y drenaje, cuando se trate de
hasta veintinueve viviendas resultantes en uso habitacional o Evaluacion de Impacto Estatal
cuando forme parte de un proyecto que encuadre en los supuestos del articulo 5.35 del Cddigo;

VIIl. Plano georreferenciado en coordenadas UTM, en el formato que al efecto determine la
Secretaria, de la poligonal del predio a subdividir;

IX. Localizacion del predio en imagen satelital;
X. Plano en original y medio magnético, que contenga:

A) Situacién original del predio objeto de la subdivision, con medidas y superficie, con
coordenadas georreferenciadas;

B) La distribucidn proyectada de los lotes resultantes;
C) Las restricciones y afectaciones federales, estatales y municipales, y
D) Informacion grafica y estadistica, que constara en la solapa del plano:
1. Croquis de localizacién regional y local;
2. Nombre del interesado;
3. Simbologia y escala gréfica;
4. Datos generales de los lotes resultantes de la subdivisién, y
5. Nombre y cargo del funcionario que autoriza.

Xl. Cuando las medidas y superficies reales del inmueble sean menores o mayores a las contenidas
en el documento con el que se acredite la propiedad, deberd exhibirse la resolucién judicial o
administrativa de apeo y deslinde inscrita en el Instituto de la Funciéon Registral del Estado de
Meéxico, y

XIl. Certificado de Gravamenes, con fecha de expedicion no mayor a ciento veinte dias a su
presentacidn; y en su caso, la anuencia por escrito del acreedor, quien acreditara su personalidad
juridica.

Cuando se trate de subdivisiéon de predios en areas no urbanizables, no se exigiran los requisitos
sefialados en las fracciones V y VI de este articulo.

La Secretaria autorizard, en su caso, la conmutacién de la obligacidn de otorgar areas de donacidn,
asi como la de realizar obras de equipamiento urbano regional, por la de cubrir en numerario el
costo de estas; o por la de ejecutar las obras que determine la Secretaria con opinién favorable del
municipio tratandose de equipamiento urbano municipal, a través de la persona titular de la
Direccién de Desarrollo Urbano o su equivalente, segin sea el caso.

El valor de las dreas de donacidn sera calculado a través del estudio de valores unitarios del
Instituto de Informacién e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México y
el de las obras de equipamiento en términos de lo dispuesto por el Cédigo y sus disposiciones
reglamentarias. El pago respectivo debera realizarse a la tesoreria municipal en el caso que sea a
favor del municipio. En el caso de las dreas de donacién u obras de equipamiento urbano a favor
del Estado debera depositarse al Fideicomiso de Reserva Territorial para el Desarrollo de
Equipamiento Urbano Regional a que se refiere el articulo 5.38, fraccién X, inciso a), segundo
parrafo, del Cadigo.

La Secretaria, en su caso, emitira la autorizacion de subdivision dentro de los cinco dias habiles
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siguientes a la presentacion de la solicitud y de los documentos que deban acompafiarla, previo el
pago de los derechos respectivos.

Articulo 54. La autorizacidn de subdivision contendra:
I. Referencia a la peticién;
Il. Fundamento juridico;
lll. Motivacidn.
IV. Los datos siguientes:
A) Nombre del Titular de la autorizacion;
B) Ubicacidn y superficie del predio objeto de subdivision, y

C) Numero de los lotes resultantes, la referencia de las superficies, dimensiones, usos
previstos de estos, asi como las normas de aprovechamiento que resulten aplicables.

V. La referencia a:

A) Documentos que acrediten la personalidad del propietario y en su caso, de su
Representante Legal;

B) Documentos que acrediten la propiedad del predio objeto de subdivision;

C) Licencia de uso del suelo, dictdmenes, constancias y documentos que sustenten la
autorizacién, y

D) Plano de subdivisién que forme parte de la autorizacion.
VI. Las obligaciones que adquiere el Titular de la autorizacion:

A) Protocolizar la autorizacidon ante Notario Publico del Estado de México e inscribirla en el
Instituto de la Funcidn Registral del Estado de México, con sus planos, en un plazo de noventa
dias contados a partir de la fecha de su emisién, debiendo informar su inscripcidon dentro de
los treinta dias siguientes a la Secretaria;

B) Cubrir los derechos que se generen por la autorizacién;

C) Areas de donacién al Estado y al municipio y ejecutar obras de equipamiento urbano
cuando se subdividan predios mayores de tres mil metros cuadrados de superficie, o resulten
treinta o mas viviendas, en forma proporcional a los usos que se tengan previstos. Cuando se
cambie el uso autorizado, éste se debera ajustar, a las obligaciones que sefialen el Cédigo, el
presente Reglamento y las demas disposiciones juridicas aplicables, en cuanto a otorgar areas
de donacidon y realizar obras de equipamiento, de acuerdo con las normas que para los
conjuntos urbanos se establecen en el mismo;

D) Obtener la Evaluacién de Impacto Estatal para el aprovechamiento de cada uno de los
lotes resultantes, cuando éstos deriven de subdivisiones con cualquier uso diferente al
habitacional que en suma arrojen un coeficiente de utilizaciéon de mas de tres mil metros
cuadrados, u ocupen predios de mas de seis mil metros cuadrados de superficie, o en
términos del Cddigo, que requieran de la emision de la Evaluacién de Impacto Estatal, y

E) Las demds que apliquen al caso concreto, segun el Cédigo, este Reglamento y otras
disposiciones juridicas.

VII. Fecha de emisidn de la autorizacion, y
VIIl. Nombre, cargo y firma de quien la autoriza.

Articulo 55. No se estard obligado a otorgar dreas de donacidn ni ejecutar obras de equipamiento
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urbano, cuando:

I. Sean resultantes de la apertura, prolongacién, ampliacién o modificacién de vias publicas e
introduccion de redes de infraestructura urbana;

Il. Cuando provenga de Decretos expropiatorios, informaciones de dominio u otras figuras
juridicas que den como resultado la division de predios o lotes.

lll. Las que vayan a realizarse en predios ubicados en dreas no urbanizables o fuera de los limites
de los centros de poblacién y no se dediquen a fines urbanos;

IV. Las resultantes de predios afectados por la determinacién de limites municipales;

V. Las que deriven de programas de regularizacion de la tenencia de la tierra y de vivienda, de
caracter federal, estatal y municipal;

VI. Las que recaigan en propiedades privadas para la ejecucién de obras de urbanizacion y
equipamiento urbano de cardcter publico;

VII. La subdivisién que implique la autorizacion de menos de treinta viviendas, o en usos
diferentes al habitacional, con un coeficiente de utilizacién menor a tres mil metros cuadrados de
construccion;

VIII. Las que soliciten las autoridades federales, estatales y municipales respecto de su patrimonio
inmobiliario, y

IX. Se lleve a cabo el desarrollo de conjuntos urbanos, o condominios que impliquen treinta o mas
viviendas o, en otros usos diferentes al habitacional un coeficiente de utilizacion de tres mil o mas
metros de construcciones, en el o los lotes resultantes de una subdivision, que, en términos de lo
previsto en el Cddigo, hayan otorgado areas de donacidn o ejecutado obras de equipamiento
urbano.

Para los casos anteriores, se solicitara a través del particular, o bien, de la autoridad
correspondiente y bastard que la peticion de subdivision se acompafie Unicamente de los
documentos que acrediten la causa de la misma, la propiedad del predio y alineamiento, asi como
el plano de subdivisidn el cual debera contener la informacién que precisa el articulo 99, fraccidn
X, inciso D) de este Reglamento.

Articulo 56. La autorizacion de relotificacion parcial o total de los lotes resultantes de una
subdivisién previamente autorizada se sujetard a las reglas siguientes:

I. Debera solicitarla el Titular de la autorizacion;

Il. No podrd incrementarse el nimero de lotes o viviendas originalmente autorizados, ni revocar o
disminuir las dreas de donacién, asi como las obras de equipamiento establecidas en el acuerdo de
autorizacioén, salvo lo previsto por el articulo 5.47 del Codigo;

lll. Solo procedera respecto de lotes que no se hayan enajenado y se esté al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la autorizacién de subdivision;

IV. No procederd sin la autorizacion expresa del acreedor, tratdndose de lotes gravados o
hipotecados; y

V. Los lotes resultantes no podran tener dimensiones o superficies inferiores a las establecidas en
el plan municipal de desarrollo urbano aplicable.

Articulo 57. La autorizacidn de fusidn de predios, lotes o dareas privativas se sujetard al
procedimiento siguiente:
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I. El interesado deberd presentar solicitud escrita a la Secretaria, acompafiada de
documentacioén siguiente:

A) Titulo de propiedad inscrito en el Instituto de la Funcidn Registral del Estado de México, de
cada uno de los predios, lotes o areas privativas que seran objeto de la fusién;

B) Poder notarial otorgado por el propietario de los predios a fusionar, que faculte
expresamente a su apoderado a realizar el tramite;

C) Licencia de uso del suelo, o en su caso, autorizacion sobre cambio de uso del suelo,
coeficiente de ocupacién del suelo y coeficiente de utilizacidn del suelo, o de la altura maxima
permitida, asi como alineamiento y numero oficial de los inmuebles a fusionar, no se
requerira presentar estos documentos cuando se trate de lotes o dreas privativas
provenientes de conjuntos urbanos o condominios autorizados;

D) Certificado de Gravdmenes con fecha de expedicion no mayor a ciento veinte dias de
presentacién. En caso, que los inmuebles a fusionar presenten gravamen, la anuencia por
escrito del acreedor, quien acreditard su personalidad juridica, y

E) Cuando las medidas y superficies reales del inmueble sean menores o mayores a las
contenidas en el documento con el que se acredite la propiedad, deberda exhibirse la
resolucidn judicial o administrativa de apeo y deslinde inscrita en el Instituto de la Funcion
Registral del Estado de México.

Il. Plano georreferenciado digital en coordenadas UTM, en el formato que al efecto determine la
Secretaria, de la fusién proyectada, en original y medio magnético, el cual debera contener:

A) Situacién original de los predios por fusionar;

B) La fusion proyectada;

C) Las restricciones federales, estatales y municipales;
D) Uso de suelo, e

E) Informacién grafica y estadistica, que constara en la solapa del plano, de acuerdo con lo
siguiente:

1. Croquis de localizacién regional y local;

2. Nombre del solicitante;

3. Simbologia y escala grafica;

4. Datos generales de la fusion;

5. Uso de suelo, y

6. Nombre y cargo del funcionario que autoriza.

La Secretaria, en su caso, emitira la autorizacion de fusion correspondiente, dentro de los cinco
dias habiles siguientes a la presentacién de la solicitud y documentos establecidos en este articulo,
previo el pago de los derechos respectivos.

Tratdndose de fusidon de predios ubicados en dreas no urbanizables o fuera de los limites de los
centros de poblacién y no se dediquen a fines urbanos, no requerira de la autorizacidén de
alineamiento y niumero oficial.

Cuando se trate de fusiones que deriven de programas de regularizacion de la tenencia de la tierra
y de vivienda de caracter federal, estatal y municipal Unicamente se pagard por conceptos de
derechos, previsto en el Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Respecto de fusiones que recaigan en predios de propiedad privada para la ejecucién de obras de
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urbanizacién y equipamiento urbano de cardcter publico no requerird de la autorizacidon de
alineamiento y numero oficial, excepto en los casos en donde no exista una via publica oficial.

Tratandose de fusidén de predios que soliciten las autoridades federales, estatales y municipales el
trdmite estard exento del pago de derechos correspondientes en términos del Cédigo Financiero
del Estado de México y Municipios.

Articulo 58. DE LAS REGLAS GENERALES APLICABLES A CONDOMINIOS

Los condominios por su estructura seran horizontales, verticales y mixtos, siendo aplicables a estos
las reglas generales siguientes:

I. Los predios o lotes destinados a condominios deberan contar con:
A) Frente a via publica existente no menor a nueve metros;

B) Conexidn directa a redes de infraestructura publica, en el entendido que no se permite la
conexion de infraestructura entre condominios, y

C) El terreno objeto del condominio debera delimitarse fisicamente con muros no menores a
dos punto veinte metros de altura o con la propia edificacion y en los de tipo habitacional
campestre, con setos o arboles, los condominios autorizados dentro de un conjunto urbano
podrdn delimitarse con cualquier otra estructura acorde a la imagen del conjunto urbano.

Il. El condominio horizontal tipo habitacional contendra:
A) Areas privativas:

A.l1. Las areas privativas que se dediquen a condominios horizontales, para vivienda
unifamiliar, deberdn tener las dimensiones minimas siguientes:

1. En condominios de tipo habitacional social progresivo y de interés social: sesenta
metros cuadrados de superficie y cuatro metros de frente;

2. En condominios de tipo habitacional popular y de tipo medio: setenta y dos vy
noventa metros cuadrados de superficie y seis metros de frente, respectivamente;

3. En condominios de tipo habitacional residencial y residencial alto: ciento veinte y
ciento cincuenta metros cuadrados de superficie y nueve y diez metros de frente,
respectivamente;

4. Para los condominios de habitacion campestre, veinticinco metros de frente y dos
mil metros cuadrados de superficie;

5. En el condominio industrial, agroindustrial, cientificos y tecnoldgicos, las areas
privativas deberan tener como minimo quinientos metros cuadrados de superficie y
veinte metros de frente, las que se dediquen a micro y pequeiia industria, habran de
tener ciento cincuenta metros cuadrados de superficie y diez metros de frente, y

6. En condominios de abasto, comercio y servicios: siete metros de frente y sesenta
metros cuadrados de superficie, respectivamente.

A.2. Derogada, y
A.3. Las bardas divisorias de las dreas privativas colindantes deberan ser independientes.
B) Areas comunes:

1. Vialidades o circulaciones vehiculares, con una Seccion minima de ocho metros, misma
gue no podra ser considerada como estacionamiento;
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2. Andadores con una Seccién minima de tres metros, o seis metros, cuando den acceso
a dos edificaciones una frente a la otra, los cuales deberan ser construidos con
adoquines, concreto hidrdulico permeable o de algin material que permita la filtraciéon
de agua pluvial;

3. Las areas verdes y recreativas no serdn inferiores a doce metros cuadrados por
vivienda prevista en condominios habitacionales, pudiendo considerase el cincuenta por
ciento por cada uno de los conceptos; salvo en condominios que se desarrollen en
conjuntos urbanos y subdivisiones de tipo habitacional social progresivo, interés social y
popular autorizados, que hayan otorgado areas de donacién, en cuyo caso seran de diez
metros cuadrados por vivienda prevista, estas dreas de uso comun deberdn tener
dimensiones apropiadas para su adecuado aprovechamiento;

El acceso a las areas de uso comun destinadas a areas verdes o recreativas sera
Unicamente por las vialidades interiores del condominio, y

4. Los estacionamientos deberdn ubicarse al interior del condominio. Para Ia
determinacién del nimero de cajones de estacionamiento se estara a lo dispuesto por el
respectivo plan de desarrollo urbano. En los de tipo habitacional social progresivo no se
requerird de cajones de estacionamiento para visitantes y podra disponerse que el
cincuenta por ciento de la cantidad de cajones exigido se destine para vehiculos
compactos, en dimensiones de 4.20 por 2.20 metros y el restante cincuenta por ciento,
para vehiculos grandes, en dimensiones de 5.00 por 2.40 metros.

El condominio horizontal de mds de diez viviendas deberd contemplar al menos la
construccion de caseta de vigilancia, contenedores de basura, tableros de control de
energia eléctrica, gas y agua entre otras.

Tratdndose de condominios duplex, triplex y cuadruplex que se autoricen con frente a
vias publicas existentes y con servicios publicos, las dreas verdes seran las remanentes
entre el drea de desplante y la superficie del lote; el o los cajones de estacionamiento
respectivos deberdn ubicarse al interior del lote; y sus duefios seran copropietarios de la
barda divisoria y la estructura colindante de la edificacion.

lll. El condominio vertical de tipo habitacional contendra las dimensiones minimas siguientes:

A) La superficie de la vivienda, piso o departamento no debera ser inferior a cuarenta y dos
metros cuadrados de construccion;

B) En condominios de tipo habitacional social progresivo y de interés social cuando la
construccion fuere en duplex: noventa metros cuadrados de superficie y seis metros de
frente;

C) En condominios de tipo habitacional social progresivo y de interés social cuando la
construccion fuere en triplex: ciento treinta y cinco metros cuadrados de superficie y nueve
metros de frente;

D) En condominios de tipo habitacional social progresivo y de interés social cuando la
construccion fuere en cuadruplex: ciento ochenta metros cuadrados de superficie y doce
metros de frente;

E) En condominios de tipo habitacional popular y de tipo medio cuando la construccion fuere
en duplex: ciento veinte metros cuadrados de superficie y nueve metros de frente;
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F) En condominios de tipo habitacional popular y de tipo medio cuando la construccion fuere
en triplex: ciento ochenta metros cuadrados de superficie y trece puntos cinco metros de
frente;

G) En condominios de tipo habitacional popular y de tipo medio cuando la construccién fuere
en cuadruplex: doscientos cuarenta metros cuadrados de superficie y dieciocho metros de
frente;

H) En condominios de tipo habitacional residencial y residencial alto cuando la construccion
fuere en duplex: ciento ochenta metros cuadrados de superficie y doce metros de frente;

1) En condominios de tipo habitacional residencial y residencial alto cuando la construccion
fuere en triplex: doscientos setenta metros cuadrados de superficie y dieciocho metros de
frente, y

J) En condominios de tipo habitacional residencial y residencial alto cuando la construcciéon
fuere en cuadruplex: trescientos sesenta metros cuadrados de superficie y veinticuatro
metros de frente.

Se debera prever drea de estacionamiento para cada una de las viviendas, pisos o
departamentos, la cual no debera ser menor a un cajon por vivienda y segun lo determine el
plan municipal de desarrollo urbano correspondiente:

A) Areas comunes:

1. Las vialidades o circulaciones vehiculares privadas que den frente a los edificios
tendran una Seccién libre minima de ocho metros, incluyendo banquetas de un
metro, las vialidades o circulaciones vehiculares en zonas de estacionamiento tendran
una Seccion libre minima de seis metros, sin contar con retorno, la cual no podra ser
considerada como estacionamiento;

2. Andadores con una Seccién minima de tres metros, o seis metros, cuando den
acceso a dos edificaciones una frente a la otra, los cuales deberan ser construidos con
adoquines, concreto hidraulico permeable o de algin material que permita la
filtracidn de agua pluvial;

. Las circulaciones en escaleras o pasillos de accesos tendran una Seccién minima de
uno punto veinte metros.

Se permitirdn hasta cuatro niveles sin elevador y a partir de cinco niveles, sera
indispensable la instalacién de un elevador. Cuando la altura de un inmueble sea
mayor a veintisiete metros, o nueve niveles el nimero minimo de elevadores sera de
dos;

4. Las areas verdes y recreativas no seran inferiores a doce metros cuadrados por
vivienda prevista en condominios habitacionales, salvo en condominios que se
desarrollen en conjuntos urbanos y subdivisiones de tipo habitacional social
progresivo, interés social y popular autorizados, que hayan otorgado dareas de
donacidn, en cuyo caso serdn de diez metros cuadrados por vivienda prevista, estas
areas de uso comun deberan tener dimensiones apropiadas para su adecuado
aprovechamiento.

El acceso a las areas de uso comun destinadas a areas verdes o recreativas sera
Unicamente por las vialidades interiores y areas de uso comun del condominio, y

5. Los estacionamientos deberan ubicarse al interior del condominio. Para la
determinacion del nimero de cajones de estacionamiento se estarad a lo dispuesto
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por el respectivo plan de desarrollo urbano. En los de tipo habitacional social
progresivo no se requerird de cajones de estacionamiento para visitantes y podra
disponerse que el cincuenta por ciento del nimero de cajones exigido se destine para
vehiculos compactos, en dimensiones de 4.20 por 2.20 metros y el restante cincuenta
por ciento, para vehiculos grandes, en dimensiones de 5.00 por 2.40 metros.

El condominio vertical de treinta o mas viviendas o en otros usos con un coeficiente
de utilizacion de tres mil o mas metros cuadrados de construccidon deberd contemplar
al menos un drea para vigilancia, asi como contenedores de basura, tableros de
control de energia eléctrica, gas y agua, entre otras.

IV. De los condominios horizontales no habitacionales:

A) Los condominios industriales y agroindustriales, de abastos cientificos y tecnoldgicos,
contendran:

A.1. Areas privativas:

1. La superficie serd la que se encuentra establecida en la fraccidn Il, inciso A, inciso
A.1., numeral 5 del presente articulo.

A.2. Areas comunes:

1. El drea verde y recreativa sera del cinco por ciento del drea del predio en
condominios industriales, agroindustriales, cientificos y tecnolégicos y el diez por
ciento de la superficie construida hasta dos mil quinientos metros cuadrados,
excluyéndose circulaciones y estacionamientos, y

2. Llas vialidades interiores seran de: en condominios de tipo industrial o
agroindustrial y de abastos de veintiun metros, incluyendo banquetas de un metro
con cincuenta centimetros, en cientificos y tecnoldgicos, serd de dieciocho metros,
incluyendo banquetas de un metro con cincuenta centimetros.

Estas dreas de uso comun deberdn tener dimensiones apropiadas y concentradas en
un solo poligono para su adecuado aprovechamiento.

A.3. Los condominios comerciales y de servicios, contendran:
1. Areas privativas:

1.1. La superficie serd la que se encuentra establecida en la fraccidn Il inciso A,
inciso A.1., numeral 6 del presente articulo.

2. Areas comunes:

2.1 El cinco por ciento en adelante, en condominios comerciales, de servicios,
excluyéndose circulaciones y estacionamiento.

Estas areas de uso comun deberan tener dimensiones apropiadas para su
adecuado aprovechamiento.

V. De los condominios verticales no habitacionales:
A) Los condominios de abasto, comercio y de servicios contendran:
A.1. Areas privativas:

1. Estard en funcion del coeficiente de ocupacién y coeficiente de utilizacién que
sefiale el plan municipal respectivo. Asimismo preverdn los cajones de
estacionamiento para cada una de las areas privativas.

1.1. Areas comunes:
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1.1.1. El 4rea verde y recreativa serd del diez por ciento de la superficie construida
hasta dos mil quinientos metros cuadrados y del cinco por ciento en adelante, en
condominios comerciales, de servicios, excluyéndose circulaciones 'y
estacionamientos. Estas areas de uso comun deberdn tener dimensiones apropiadas
para su adecuado aprovechamiento;

1.1.2. Vialidades o circulaciones vehiculares con una Seccién minima de ocho metros,
0 en zonas de estacionamiento tendran una Seccion minima de seis metros, sin contar
con retorno, la cual no podrd ser considerada como estacionamiento, y

1.1.3 Circulacién: escalera y pasillos de accesos con una Seccién minima de dos
metros.

VI. En condominios horizontales y verticales habitacionales y mixtos, el nimero maximo de
viviendas por cada predio o lote resultante de la subdivisién o conjunto urbano, deberd ser
concordante con la densidad y normatividad establecidas en los planes municipales de desarrollo
urbano;

VII. Los condominios serdn administrados en términos del Cddigo, la Ley que Regula el Régimen de
Propiedad en Condominio y las demas disposiciones juridicas aplicables;

VIII. No podra incrementarse el nimero autorizado de viviendas o de dareas privativas, ni
subdividirse éstas;

IX. Respecto de las vialidades:
A) Deben dar acceso a edificaciones o zonas de estacionamiento;

B) Deben tener una Seccidn minima de ocho metros, incluyendo banquetas de un metro con
cincuenta centimetros y rampas para personas con discapacidad, en zonas de
estacionamiento de seis metros sin contar con retorno, en condominios de tipo industrial o
agroindustrial de veinte metros, incluyendo banquetas de un metro cincuenta centimetros,
cientificos y tecnoldgicos, en los que sera de dieciocho metros, incluyendo banquetas de un
metro cincuenta centimetros, y

C) Peatonales: Con ancho minimo de tres metros en espacios libres de construcciones o de
seis metros cuando den acceso a edificaciones ubicadas una frente a otra.

X. Respecto de las dreas verdes y recreativas de uso comun

A) Deberan estar desplantadas sobre terreno natural, se deberd contar con sistemas de
filtracidn para recuperacion de aguas pluviales, y no seran inferiores a doce metros cuadrados
por vivienda prevista en condominios habitacionales, salvo en condominios que se
desarrollen en conjuntos urbanos y subdivisiones de tipo habitacional social progresivo,
interés social y popular autorizados, que hayan otorgado areas de donacion, en cuyo caso
seran de diez metros cuadrados por vivienda prevista. Estas dreas de uso comun deberan
tener dimensiones apropiadas para su adecuado aprovechamiento;

B) En los casos de Vivienda en Zonas Urbanas Consolidadas y condominios verticales, podran
estar desplantadas sobre terreno natural o artificial, cuando las condiciones del terreno vy las
caracteristicas del proyecto de que se trate asi lo requieran, en ningun caso el terreno
artificial podra rebasar del cuarenta por ciento del total de las areas verdes o recreativas,
dichas areas de uso comun seran de diez metros cuadrados por vivienda prevista y deberan
tener dimensiones apropiadas para su adecuado aprovechamiento; se debera contar con
sistemas de filtracidn para recuperacién de aguas pluviales, y

C) El acceso a las areas de uso comun destinadas a dreas verdes o recreativas sera



REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE JALTENCO

CPUHTAHIFKRTI

JALTEMCD

azF - 2T

Unicamente por las vialidades interiores del condominio horizontal y en los condominios
verticales podrd ser ademas por andadores, pasillos o escaleras. En condominios verticales, se
podra acceder por algun otro elemento del condominio.

XI. Respecto de los cajones de estacionamiento:
A) Acceso: Solamente por las vias privadas del condominio;

B) Los estacionamientos deberan ubicarse al interior del condominio. Para la determinacion
del nimero de cajones de estacionamiento se estard a lo dispuesto por el respectivo plan de
desarrollo urbano. En los de tipo habitacional social progresivo no se requerird de cajones de
estacionamiento para visitantes y podra disponerse que el cincuenta por ciento del nimero
de cajones exigido se destine para vehiculos compactos, en dimensiones de 4.20 por 2.20
metros y el restante cincuenta por ciento, para vehiculos grandes, en dimensiones de 5.00
por 2.40 metros, y

C) En el caso de estacionamientos colectivos la distancia maxima entre el lote mas lejano y el
acceso sera de ciento setenta metros. Respecto de la circulacion vehicular su Seccién minima
debera ser de seis metros.

Xll. En la publicidad y comercializacién del condominio, no podran ofertarse instalaciones,
edificaciones y mobiliario urbano que no hayan sido autorizados en el acuerdo respectivo.
Asimismo, las obras de ornato e imagen del condominio que hayan sido exhibidas al publico
durante la promocidn y venta del mismo, deberdn ser entregadas por el desarrollador para ser
destinadas a los mismos fines, conjuntamente con las obras de urbanizacién;

Xlll. Las areas del condominio en las que se ubiquen instalaciones que aumentan el atractivo o
valor o contribuyen a su comodidad o convivencia, como casa club, lagos artificiales, albercas,
centros de diversién o cualquier otro similar, deberdn contar con el uso correspondiente y no
podran extinguirse ni destinarse a otro uso una vez obtenida la autorizacidn de inicio de obras,
enajenacion y promocion del condominio.

Los condominios mencionados, se sujetaran al coeficiente de utilizacion del suelo, el coeficiente
de ocupacion del suelo y altura de las edificaciones, que determinen los planes municipales de
desarrollo urbano.

En los municipios que no cuenten con normatividad especifica que regule el uso del suelo,
correspondiente se sustentara en el dictamen técnico que al efecto realice la autoridad encargada
del desarrollo urbano en el municipio

Articulo 59. Las obras de urbanizacién de los condominios, comprenderan por lo menos:

I. En su caso, las obras de infraestructura hidrdulica, sanitaria, vial, eléctrica y las demds que se
sefialen en las evaluaciones técnicas de impacto que sustentan la Evaluaciéon de Impacto Estatal,
opiniones y dictamenes que permitan incorporar al condominio a la infraestructura urbana del
centro de poblacion;

Il. Las obras de urbanizacién al interior del condominio, serdn las siguientes:

A) Red de distribucidon de agua potable y los sistemas que se emplearan para el ahorro, que
permitan la reutilizacidn y tratamiento del agua;

B) Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y tratamiento,
reuso o infiltracion al subsuelo, que incluya un sistema de captacion y aprovechamiento de
agua pluvial, asi como para la filtracién del agua pluvial al subsuelo, que sean aprobados por
la autoridad competente respectiva;

C) Red de distribucién de energia eléctrica;
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D) Red de alumbrado y sistemas de ahorro;

E) Guarniciones, banquetas y rampas, elaborados con adoquines, concreto hidraulico
permeable o de algin material que permita la filtracién pluvial;

F) Pavimento en arroyo de calles y en su caso, en estacionamientos y andadores;
G) Jardineria y forestacion;
H) Sistema de nomenclatura para las vias privadas, y
1) Sefialamiento vial.
Para todas las tipologias de condominios las instalaciones deberan ser ocultas.

Las obras de urbanizacidn al interior de los condominios deberan ser entregadas formalmente a su
conclusién previo cierre de la bitdcora de supervisiéon, conforme hayan sido autorizadas y
ofertadas, por medio de acta circunstanciada, por el Titular de la autorizacidon al comité de
administracién del condominio, junto con copias de las autorizaciones y planos de las obras de
urbanizacién correspondientes. De no estar constituido dicho comité, se levantara acta entre la
autoridad municipal y el desarrollador, quedando sin mayor trdmite el mantenimiento de las obras
bajo la responsabilidad de los condéminos.

Articulo 60. El Titular de la autorizacion de un condominio de treinta o mas viviendas, o de mas de
tres mil metros cuadrados de terreno, debera otorgar dreas de donacidn y construir equipamiento
urbano, conforme a las normas aplicables a un conjunto urbano del mismo tipo y modalidad en la
proporcién que corresponda, salvo en los casos en que el condominio esté ubicado en un lote que
resulte de un conjunto urbano o subdivision de mas de tres mil metros cuadrados de superficie en
que se hayan cumplido dichas obligaciones y en caso de esta ultima, que no incremente el nimero
de lotes y/o viviendas previamente autorizados.

El area de donacién destinada a equipamiento urbano, no formara parte del condominio.

La Secretaria determinara su localizaciéon dentro del territorio estatal para el caso de donaciones
correspondientes al Estado o en el territorio municipal en donaciones a favor del municipio. En
este Ultimo caso, la Secretaria deberd contar con la opinién favorable del municipio, quien la
emitird en un plazo de treinta dias a partir de la fecha en que se le haya solicitado y, de no
producirse, se entendera en sentido positivo a lo determinado por la Secretaria.

La Secretaria autorizard, en su caso, la conmutacién de la obligacion de otorgar areas de donacion,
asi como la de realizar obras de equipamiento urbano regional, por la de cubrir en numerario el
costo de las mismas, y en caso de equipamiento urbano municipal, por la de ejecutar o
complementar las obras que determine la Secretaria, con opinién favorable del municipio a través
de la persona titular de la Direccidn de Desarrollo Urbano o su equivalente, segln sea el caso.

El valor de las areas de donacidn sera calculado a través del promedio que resulte del estudio de
valores que emita el Instituto de Informacién e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del
Estado de México y el de las obras de equipamiento por la Secretaria conforme a lo dispuesto por
el Cadigo y sus disposiciones reglamentarias.

El pago respectivo, debera depositarse en el Fideicomiso de Reserva Territorial para el Desarrollo
de Equipamiento Urbano Regional a que se refiere el articulo 5.38, fraccion X, inciso a), del Codigo
y el presente Reglamento, en el caso de areas de donacidén u obras de equipamiento urbano
regionales a favor del Estado.
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Articulo 61. La supervision de las obras de urbanizacion, equipamiento urbano y en su caso de
Infraestructura Primaria, asi como de la ubicacién y condiciones de las areas de donacién en
fraccionamientos, conjuntos urbanos, subdivisiones y condominios, tendrd por objeto constatar
que se cumpla con las obligaciones establecidas en el correspondiente acuerdo de autorizacién.

La supervision se llevard a cabo coordinadamente por la Secretaria y el municipio, conjuntamente
con el Director Responsable de Obra y Corresponsable de Obra de la empresa desarrolladora,
segln corresponda, en la que pueden intervenir las instituciones gubernamentales que
participaron en la aprobacién de los proyectos respectivos para su supervisién.

La Secretaria en coordinacion con el Instituto de Verificacidon Administrativa del Estado de México,
llevara a cabo dichas supervisiones en términos de las disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 62. Para los efectos de la supervision en fraccionamientos, conjuntos urbanos,
subdivisiones y condominios, su Titular tendra la obligacién de dar aviso semestralmente, a través
de informes del desarrollo progresivo de las obras de urbanizacién, equipamiento e
Infraestructura Primaria, para que se constate la informacién, debiendo estar firmado por el
Director Responsable de Obra y Corresponsable de Obra, segin corresponda, asimismo debera
permitir el acceso al desarrollo que se trate y proporcionar a los supervisores estatales y
municipales, la informacién y documentacidn necesaria para el desempeiio de sus funciones.

Los Titulares de los desarrollos deberdn llevar y resguardar una bitacora de obra por cada una de
aquellas a las que lo obliga el acuerdo de autorizacidn, misma en la que se registrara su avance y
circunstancias, las cuales podran ser utilizadas por las instituciones gubernamentales que
participaron en la aprobacidon de los proyectos ejecutivos.

Articulo 63. En las visitas de supervisién, se observardn las formalidades siguientes, de
conformidad con lo estipulado en el Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de
Meéxico, la Ley que crea el Instituto de Verificacion Administrativa del Estado de México y su
Reglamento:

I. Se realizardn por los funcionarios y supervisores de la Secretaria, asi como del municipio,
previamente acreditados en términos de las disposiciones juridicas aplicables;

Il. La Secretaria convocara a las visitas de supervision, debiendo notificar de la misma, al Titular del
desarrollo y a la autoridad municipal correspondiente, con al menos cuarenta y ocho horas de
anticipacién a su realizacion, sin que para tal efecto se compute el dia de la notificacién y el dia de
la supervision;

lll. Los supervisores estatales y del municipio podran hacerse acompafiar de funcionarios y
supervisores, debidamente acreditados, de las instituciones gubernamentales que aprobaron los
proyectos ejecutivos de las obras del desarrollo, para que verifiquen el cumplimiento de las
disposiciones establecidas en ellos;

IV. Una vez efectuada la visita, se asentaran en el Acta de Supervision correspondiente la fecha,
los nombres y cargos de los participantes, asi como las observaciones y resultados de la diligencia,
debiendo firmarla quienes en ella intervinieron. Si alguno de los participantes se negara a firmarla,
esta circunstancia se hara constar en la misma, no afectando su validez, ni la de la visita
practicada, entregando copia de la misma al titular de la autorizacidn o a su representante legal, y

V. En el caso que alguna o algunas de las instituciones gubernamentales no concurran a la
supervisién, siendo debidamente notificadas, ésta podra llevarse a cabo con los participantes,



REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE JALTENCO

CPUHTAHIFKRTI

JALTEMCD

azF - 2T

circunstancia que se hard constar en el Acta de Supervision respectiva, sin que afecte su validez, ni
la de la visita practicada.

Articulo 64. La bitacora de supervision es una carpeta foliada para el control y seguimiento de las
obras de urbanizacién, equipamiento e Infraestructura Primaria, integrada con la informacion
documental y gréafica emitida por las instituciones gubernamentales que participaron para la
autorizacioén, las actas de supervisidn y los informes de avance de obra, la cual debera permanecer
en custodia de la Secretaria.

La apertura de la bitdcora es el documento que sustenta el levantamiento de la primer Acta de
Supervisién, la cual marca el inicio al seguimiento de las obligaciones contenidas en el acuerdo de
autorizaciéon, misma que debera realizarse en el predio donde se ubicara el desarrollo, y debera
ser firmada por los funcionarios de la Secretaria y del respectivo municipio, responsables de la
supervisién, asi como por el Titular del desarrollo, el Director Responsable de Obra y
Corresponsable de Obra, respectivamente.

Los requisitos que deben ser entregados para llevar a cabo la apertura de bitacora son:
A) Plano de lotificacion autorizado;

B) Proyectos ejecutivos, memorias de célculo y especificaciones técnicas de las obras de
urbanizacién e infraestructura, presentados para su aprobacién por las instituciones
gubernamentales respectivas;

C) Fianza o garantia hipotecaria a favor del Estado, y
D) Comprobante de pago de los derechos de supervision.

Para el cierre de bitacora, que firmaran las respectivas autoridades estatales y municipales, asi
como el Titular o Representante Legal, el Director Responsable de Obra y Corresponsable de Obra,
respectivamente, se debera contar con la supervisidon que registre el cumplimiento del cien por
ciento de las obligaciones establecidas en el respectivo acuerdo de autorizacion, incluyendo el
sefialamiento horizontal y vertical, las guarniciones y banquetas, asi como el alumbrado publico y
forestacion.

En los conjuntos urbanos donde se realice la construccidn de inmuebles de manera paralela a las
obras de urbanizacidn e Infraestructura Primaria, y con la finalidad de garantizar su habitabilidad y
ocupacion, la bitdcora de supervision registrara las manzanas y lotes donde los servicios publicos
de agua potable, drenaje, energia eléctrica y alumbrado publico se encuentren terminados vy
funcionando al cien por ciento.

Articulo 65. La entrega y recepcion de las obras de urbanizacion, equipamiento urbano y en su
caso de Infraestructura Primaria de fraccionamientos, conjuntos urbanos y en su caso
subdivisiones y condominios, podra ser de forma total o parcial.

Para el caso de la entrega total, el interesado una vez cerrada la bitacora de supervision solicitara
a la Secretaria la elaboracién del acta de entrega recepcidon de las obras de urbanizacidn,
equipamiento urbano y en su caso de Infraestructura Primaria, en un plazo de treinta dias
contados a partir del dia siguiente al cierre de la bitacora, conforme al procedimiento previsto en
el articulo siguiente.

Tratandose de la entrega y recepcién parcial de las obras de urbanizacién, equipamiento y en su
caso de Infraestructura Primaria, el Titular de la autorizacion solicitara a la Secretaria, la
elaboracion del acta de entrega en un plazo de treinta dias contados a partir de la fecha en que se
haya constatado el cien por ciento del avance fisico de las obras a entregar.
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En el caso de las obras de Infraestructura Primaria, el Titular de la autorizacidon entregara
directamente las obras correspondientes a la autoridad que dictamind y aprobd su ejecucién, por
medio de acta entrega recepcion, debiendo informar por oficio a la Secretaria.

Para el caso de que la fuente de abastecimiento de agua del conjunto urbano o condominio tenga
como origen una concesién para la explotacidn, uso o aprovechamiento de aguas nacionales
otorgada por la Comision Nacional del Agua cuyos derechos pertenezcan al titular de la
autorizacién, los mismos deberdn ser cedidos a la autoridad municipal en el momento de la
entrega-recepcién de la infraestructura primaria para la prestacién del servicio de agua, y en su
caso, de alcantarillado sanitario, drenaje pluvial y saneamiento, para que el municipio tome a su
cargo los servicios que le son inherentes para su operacion y mantenimiento.

Previamente a la entrega y recepcion de las obras, el Titular de la autorizacién deberd haber
celebrado el contrato de donacién de las dreas en donde se hayan construido las obras de
equipamiento urbano que se entregan.

Los Titulares de la autorizacién del desarrollo deberan, previo a la entrega al municipio, retirar
todas aquellas obras provisionales que obstruyan las vias publicas del desarrollo y areas de
donacion, que no formen parte de la autorizacién.

Las obras de equipamiento urbano regional seran entregadas a la Secretaria de Finanzas.

Articulo 66. La entrega recepcidén total o parcial de las obras de urbanizacién, equipamiento
urbano y en su caso de Infraestructura Primaria, con independencia de lo establecido las
disposiciones juridicas aplicables, se sujetara al procedimiento siguiente:

I. Una vez que se hayan identificado y definido mediante el Acta de Supervisién, las obras que son
susceptibles de ser entregadas, el Titular de la autorizacion, podra llevar a cabo la solicitud de dar
inicio al tramite de entrega recepcidn de obras, la cual podra ser parcial o total. Cuando sea total
deberd solicitar de manera simultdnea el cierre de bitdcora, acompafiada de la totalidad de la
siguiente documentacion:

A) Acta de Supervision;

B) Costo total de las obras a ser entregadas para calcular el monto de la Fianza contra vicios
ocultos;

C) Contrato de transferencia de la propiedad de las 4reas de donacién al Estado, y/o entrega
de obra al Estado y/o evidencia del depdsito en numerario al Fideicomiso de Reserva
Territorial para el Desarrollo de Equipamiento Urbano Regional;

D) Contrato de transferencia de la propiedad de las areas de donacion al municipio, y/o
entrega de obra al municipio y/o evidencia del depdsito en numerario al municipio;

E) Aviso de terminacién de obra;

Il. Dentro de los cinco dias siguientes a la recepcion de la solicitud y de la totalidad de la
documentaciéon requerida, la Secretaria o instancia correspondiente elaborard el acta vy
comunicara al Titular de la autorizacidn, el monto, condiciones y caracteristicas de la garantia que
debera constituir para responder por defectos o vicios ocultos de las obras. Dicho monto sera
determinado por la Secretaria conforme a lo dispuesto por el Cddigo y sus disposiciones
reglamentarias.

El Titular de la autorizacién debera presentar la Fianza contra vicios ocultos en un plazo de diez
dias, a la Secretaria o instancia correspondiente.

lll. Presentadas las garantias a que se refiere la fraccion anterior, la Secretaria y/o instancia
correspondiente, elaborard y remitird el acta al interesado y a la autoridad municipal para que en
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dentro de los cinco dias siguientes. En caso que la autoridad municipal no suscriba el acta, la
Secretaria levantard el acta circunstanciada correspondiente en la que se asentard dicha situacion,
procediendo ésta a mandar publicar dicha acta circunstanciada en el Peridédico Oficial “Gaceta del
Gobierno” en un plazo de treinta dias, dejandose a salvo los derechos del Titular de la autorizacion

y de los adquirientes de lotes o viviendas para ejercitar las acciones correspondientes;

IV. Una vez publicada el acta circunstanciada, los servicios publicos que requiera el desarrollo
seran prestados por la autoridad municipal;

V. En caso que en el periodo de vigencia de garantia por vicios ocultos resultaran dafios en las
obras realizadas, el municipio hara efectiva dicha garantia, y

VI. La Secretaria, remitira al municipio, el original de la Fianza contra vicios ocultos, asimismo,
entregard al desarrollador y al municipio, original del acta de entrega recepcion de las obras, en un
plazo de veinte dias contados a partir de la fecha de su suscripcidn.

A partir de la fecha de la entrega y recepcién de las obras o de la publicacién en el Peridédico Oficial
“Gaceta del Gobierno” del acta circunstanciada, el municipio, se encargara de su mantenimiento y
la prestacién de los servicios publicos respectivos.

Con relacién a la entrega recepcion de las obras de Infraestructura Primaria, estas deberan ser
tramitadas ante las instancias que habran de operarlas, con la participacion de las dependencias
normativas que avalaron o emitieron el dictamen respectivo.

Articulo 67. La licencia de uso del suelo tendrd por objeto autorizar las normas para el uso y
aprovechamiento de un determinado predio tales como: el coeficiente de ocupacidn del suelo, el
coeficiente de utilizacidon del suelo, la altura maxima de edificacién, el nimero de cajones de
estacionamiento, y en su caso el alineamiento y numero oficial, ademds de sefalar las
restricciones correspondientes del Plan Municipal de Desarrollo Urbano correspondiente.

A solicitud del interesado la licencia de uso del suelo podra contener también el alineamiento y
numero oficial.

Articulo 68. El procedimiento para obtener licencia de uso del suelo se sujetara a lo siguiente:
l. El interesado presentara solicitud ante la autoridad competente, en la que sefialara lo siguiente:
A) Uso actual y pretendido del suelo;
B) Superficie total del predio;
C) Superficie construida o por construir;
D) Clave catastral, si la hubiere;
E) Localizacién del inmueble, a través de representacién grafica (croquis);
Il. A la solicitud se acompafiiaran los documentos siguientes:

A) Titulo de propiedad y certificado de inscripcidn en el Instituto de la Funcion Registral del
Estado de México;

B) En caso de posesion del inmueble o predio, podra acreditarse con alguno de los
documentos siguientes:

1. Contrato de compra-venta, usufructo, comodato o arrendamiento vigente sobre el
inmueble;

2. Resolucién judicial firme que constituya o declare la propiedad o posesion o cualquier
otro derecho real o personal vigente a favor del solicitante sobre el inmueble;
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3. Inmatriculacién administrativa;

4. Recibo de pago del impuesto sobre traslacién de dominio;
5. Acta de entrega de la posesidn, en caso de viviendas;

6. Cédula de contratacion con el Instituto;

7. En el caso de terrenos ejidales o comunales, certificado parcelario, certificado de
derechos agrarios o resolucién agraria, cédula de contratacién con el Instituto de Suelo
Sustentable, y

C) La Evaluacidn de Impacto Estatal, en el caso de usos del suelo de impacto urbano a que se
refiere el articulo 5.35 del Cédigo.

La autoridad competente expedira la licencia de uso del suelo dentro de los cinco dias siguientes a
la presentacion de la solicitud y de los documentos que deben acompaiiarla, previo el pago de los
derechos correspondientes, salvo que se solicite la opinién de la Secretaria, cuando no se cuente
con plan municipal de desarrollo urbano, en cuyo caso el plazo se extendera hasta en cinco dias
mas.

Articulo 69. La licencia de uso del suelo debera contener, cuando menos, lo siguiente:

I. NiUmero de la licencia;

Il. Ubicacién del predio o inmueble y en su caso, clave catastral;

lll. Nombre y domicilio del solicitante;

IV. Uso o usos del suelo que se autorizan;

V. Densidad de vivienda, en su caso;

VI. Coeficiente de ocupacion del suelo y coeficiente de utilizacidn del suelo;

VII. Altura maxima de edificacién;

VIII. Nimero obligatorio de cajones de estacionamiento;

IX. Alineamiento y numero oficial;

X. La normatividad, y obligaciones que deriven de la Evaluacién de Impacto Estatal y las
Evaluaciones Técnicas de Impacto, en su caso;

XI. Restricciones federales, estatales y municipales;

XIl. La normatividad y obligaciones que deriven de los dictdmenes en materia de conservacién del
patrimonio histérico, artistico y cultural, en su caso;

Xlll. Vigencia de la licencia;
XIV. Lugar y fecha en que se expide, y
XV. Nombre, cargo y firma de quien la autoriza.

Cuando el interesado Unicamente solicite alineamiento y nimero oficial, la licencia de uso de suelo
solo contendra los datos a que refieren las fracciones I, Il, 11l y XI de este articulo.

Articulo 70. En los municipios que no cuenten con plan de desarrollo urbano o con normatividad
que regule el uso del suelo, la densidad de vivienda, el coeficiente de utilizacion del suelo, el
coeficiente de ocupacion del suelo, el frente y superficie minima del lote, la altura de las
edificaciones, los cajones de estacionamientos y las restricciones aplicables en su caso, la licencia
de uso de suelo correspondiente se sustentara en las evaluaciones o dictdmenes que al efecto
realice la autoridad encargada del desarrollo urbano en el municipio, siempre que no sean de
impacto urbano. Para el caso de usos que sean de impacto urbano, requerird ademas la
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aprobacion del Cabildo previa consulta a la Comisidn de Planeacién para el Desarrollo Municipal, y
el dictamen favorable de la Secretaria. En caso de no estar instalada dicha Comisién, bastara con la
opinidn favorable y técnicamente justificada que emita la autoridad encargada del desarrollo
urbano municipal, previa la evaluacion que al efecto elabore. Las evaluaciones, consultas u
opiniones favorables, deberan considerar:

I. La compatibilidad del uso solicitado con los existentes en la zona;

Il. La superficie y dimensiones minimas de los lotes serdan las que se establecen en este
Reglamento para el caso de conjuntos urbanos;

lll. Las normas de aprovechamiento y ocupacién siguientes:

A) Coeficiente de utilizaciéon del suelo: ochenta por ciento de la superficie del predio en usos
habitacionales y setenta por ciento en usos industriales, comerciales y de servicios;

B) Coeficiente de ocupacion del suelo: dos punto cuatro veces la superficie del terreno en usos
habitacionales y dos punto uno veces en usos industriales, comerciales y de servicios, y

C) Altura maxima: tres niveles o diez metros, con excepcion de usos industriales, en los que la
altura serd la que requiera el proceso productivo de conformidad con la normatividad aplicable.

Para el dictamen o evaluacién referidos en el presente articulo, las autoridades municipales
solicitaran el apoyo de la Secretaria.

En el caso de conjuntos urbanos o supuestos de impacto urbano establecidos en el articulo 5.35
del Cédigo, dichas condicionantes técnicas se precisaran en la autorizacién respectiva, de acuerdo
con la Evaluacidén de Impacto Estatal y las Evaluaciones Técnicas de Impacto que lo sustenten.

Articulo 71. La Evaluacion Técnica de Impacto en materia Urbana, es el estudio y andlisis que
precisa las condiciones técnicas que deberdn observarse para prevenir y mitigar los efectos que
pudiera ocasionar en la infraestructura y el equipamiento urbano, previstos para una regién o
centro de poblacién, del uso y aprovechamiento del suelo que pretenda realizarse en los
supuestos establecidos en el articulo 5.35 del Cédigo.

La Evaluacidn Técnica de Impacto en materia Urbana serd emitida por la Secretaria, a través de la
Direcciéon General de Operacidon Urbana y deberd contener la opinidn técnica favorable de la
Secretaria, conforme al Plan Municipal de Desarrollo Urbano y las normas aplicables en materia de
uso de suelo.

Articulo 72. El dictamen técnico es el andlisis de un proyecto que tiene su sustento en el plan
municipal de desarrollo urbano de Jaltenco, a solicitud del municipio, cuya finalidad es determinar
la procedencia técnica cuando el uso del suelo no se encuentre previsto, las normas de ocupacion
del suelo no estén especificadas en el plan municipal de desarrollo urbano de Jaltenco, y cuando
asi lo requiera la tabla de uso del suelo y demas ordenamientos legales correspondientes.

Articulo 73. Los requisitos para la tramitacion del dictamen técnico son los siguientes:
I. Formato de solicitud emitido por la Secretaria;

Il. Copia y original para cotejo de los documentos que acrediten la propiedad inscritos en el
Instituto de la Funcién Registral del Estado de México. En el caso de propiedad social, los
documentos que acrediten la propiedad previstos por la legislacion agraria. En caso de posesion,
ademas de los documentos de propiedad, el contrato vigente respectivo;

lll. Croquis del predio con medidas y colindancias que coincidan con el documento que acredita la
propiedad acotando la superficie total y en su caso también superficie arrendada;
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IV. Memoria descriptiva donde se describan y precisen sus caracteristicas técnicas vy
arquitecténicas de las areas aprovechables; para el caso de elementos eléctricos o mecanicos
ingresar especificaciones correspondientes para la instalacion y su funcionamiento;

V. Proyecto: planta arquitectdnica de conjunto, planta de conjunto de azotea, corte longitudinal y
transversal, fachadas, todos con medidas, con cuadro de areas que correspondan a la memoria
descriptiva;

VI. Copia y original para cotejo de la Cédula Informativa de Zonificacién vigente, por predio;

VII. Constancia de alineamiento y numero oficial vigente, expedida por la autoridad municipal
correspondiente;

VIII. Imagen satelital con un radio de quinientos metros donde se ubiquen las principales
edificaciones que pudieran relacionarse con el entorno urbano para determinar la compatibilidad
en la zona sefialando escuelas, gasoneras, gaseras, gasolineras, centros de concentraciéon masiva, y
demads elementos que determine la Secretaria;

IX. Croquis del predio acotando la superficie total y en su caso también la superficie arrendada,
sefalando en metros lineales la Seccién de calles, y todos los servicios con los que cuenta el
predio;

X. Ortofoto georreferenciada en coordenadas UTM del poligono del predio, y

XI. Reporte fotografico actualizado de las colindancias del predio.

Articulo 74. E| interesado en obtener autorizacién de cambio de uso del suelo, de coeficiente de
ocupacion del suelo, coeficiente de utilizacidon del suelo o el cambio de altura de edificaciones
debera:

I. Presentar a la autoridad municipal solicitud de cambio de uso del suelo, del coeficiente de
ocupacion del suelo, coeficiente de utilizacidon del suelo o el cambio de altura de edificaciones,
acompafando los documentos siguientes:

A) Original o copia certificada del documento que acredite la propiedad inscrita en el Instituto de
la Funcién Registral del Estado de México;

B) Copia del acta constitutiva en el caso de personas juridicas colectivas o del contrato respectivo
tratandose de fideicomisos, dichos documentos deberan estar inscritos en el Instituto de la
Funcién Registral del Estado de México;

C) Original o copia certificada del poder notarial otorgado por el propietario del predio, que faculte
al solicitante para realizar el tramite e identificacién oficial del apoderado;

D) Plano de localizacién del predio o inmueble con sus medidas y colindancias, georreferenciado
en coordenadas UTM, en el formato que al efecto determine la Secretaria, este ultimo en archivo
magnético;

E) Anteproyecto del desarrollo y su memoria descriptiva que contendrd las caracteristicas fisicas
del predio o inmueble, de su superficie, accesos viales, colindancias y nombre de las calles
circundantes, asi como descripcidn de las actividades que pretende, en su caso;

F) Anteproyecto arquitecténico;

G) Evaluacién de Impacto Estatal, en caso de cambio de uso de suelo, en los supuestos previstos
en el articulo 5.35 del Cédigo; previo a la autorizacion de la Licencia de Construccion.
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H) Para los casos que no causen impacto urbano, dictamen de factibilidad de servicios de agua
potable y drenaje, asi como de incorporacién a los sistemas de agua potable y alcantarillado, en el
gue se definan los puntos de conexién de agua potable y los de descargas de aguas residuales, el
cual sera emitido por el organismo o autoridad municipal correspondiente;

1) Opinién favorable y técnicamente justificada de la Comisién de Planeacién para el Desarrollo
Municipal en caso de no estar instalada la Comisién, bastara con la opinién favorable y
técnicamente justificada que emita la autoridad encargada del desarrollo urbano municipal;

La compatibilidad de usos de suelo, serd aplicable en aquellos casos en los que por las condiciones
del entorno, seguridad, salud, integridad de las personas, capacidad de los servicios de agua,
drenaje, electricidad, y movilidad, asi lo permitan, debiéndose justificar el interés social que dicha
compatibilidad genere, respetando los planes de desarrollo urbano respectivos, para lo cual se
deberd emitir la opinién favorable y técnicamente justificada referida en el inciso inmediato
anterior.

Lo anterior no sera aplicable en dreas no urbanizables. La Secretaria y los municipios realizaran las
modificaciones necesarias a los planes y programas de Desarrollo Urbano y ordenamiento
territorial, para que las zonas consideradas como de riesgo no mitigable se clasifiquen como no
urbanizables o con usos de suelo compatibles con dicha condicion.

Il. Recibida la solicitud con la documentacidn a que se refiere la fraccién anterior, dentro de los
cinco dias siguientes la dependencia municipal de desarrollo urbano expedira la autorizacién de
cambio de uso del suelo, del coeficiente de ocupacién del suelo, del coeficiente de utilizacion del
suelo o el cambio de altura de edificaciones, o en su caso denegara la solicitud, y

lll. No procedera el cambio de uso de suelo, de coeficiente de ocupacion del suelo o coeficiente de
utilizacion del suelo o el cambio de altura de edificaciones de los lotes con uso de instalaciones
hoteleras, moteles, casas de huéspedes, posadas, bungalows, para uso habitacional.

Articulo 75. La autorizacion de cambio de uso del suelo, del coeficiente de ocupacién del suelo o
del coeficiente de utilizacion del suelo o el cambio de la altura de edificaciones, deberd contener:

I. Referencia a la solicitud;

Il. Fundamento juridico;

Ill. Motivacidn;

IV. Nombre del Titular de la autorizacion;

V. Ubicacion y superficie del inmueble objeto del cambio;
VI. Referencia a:

A) Acreditaciones de la personalidad del Titular, su Representante Legal y el de propiedad
del inmueble sobre el cual versara la autorizacion;

B) Anteproyecto del desarrollo y su memoria descriptiva;

C) Tratandose de usos del suelo previstos en el articulo 5.35 del Cédigo, la referencia a la
respectiva Evaluacidn de Impacto Estatal.

VII. La determinacidn que se autoriza el cambio solicitado;

VIII. La normatividad para el aprovechamiento y ocupacidn del suelo, nimero de niveles, altura
maxima de las edificaciones, si las hubiera, accesos viales, nimero obligatorio de cajones de
estacionamiento privados y para el publico, en su caso;
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IX. Cuando corresponda, las restricciones federales, estatales y municipales;
X. Sefialamiento del monto de los derechos correspondientes;

Xl. Vigencia de un afio;

XIl. Lugar y fecha de expedicién, y

Xlll. Firma de quien lo autoriza.

La autorizacion de cambio de uso del suelo, del coeficiente de ocupacién del suelo o del
coeficiente de utilizacion del suelo, el cambio de la altura de edificaciones, produce los mismos
efectos que la licencia de uso del suelo y tendra la vigencia que se sefala el articulo 5.56 fraccion
IV del Codigo.

Articulo 76. Cumplidos los requisitos anteriores y previa comprobacién del pago de los derechos,
el municipio emitird la autorizacidon en un plazo de cinco dias habiles, contados a partir de la
recepcioén de la solicitud acompafiada de los documentos a que se refiere el articulo anterior.

Articulo 77. A solicitud de los interesados, la Direcciéon de Desarrollo Urbano de Jaltenco, podran
emitir cédulas informativas de zonificacion, con efectos informativos respecto de la normatividad
contenida en el plan municipales de desarrollo urbano de Jaltenco, sobre los usos del suelo,
coeficiente de ocupacion del suelo, coeficiente de utilizacidn del suelo y las restricciones aplicables
a un determinado predio o inmueble.

La solicitud respectiva Unicamente deberda acompafiarse de un croquis de localizacion del predio
en ortofoto. La dependencia municipal, emitird la cédula dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la fecha de recepcion de la solicitud, previa comprobacién del pago de los derechos
correspondientes.

La Cédula Informativa de Zonificacidn estara vigente en tanto no se modifique el plan municipal de
desarrollo urbano de Jaltenco y no constituira autorizacién para iniciar la ejecucion de
construcciones, obras o actividades.

Articulo 78. Para la apertura, prolongacién, ampliacién o cualquier otra modificaciéon de vias
publicas, que constituyan la infraestructura vial local a que se refiere el Codigo, sera necesaria la
autorizacién previa de la Secretaria, a peticion del municipio, excepto cuando estén previstas en el
plan municipal de desarrollo urbano o cuando se trate de conjuntos urbanos autorizados o de
predios sujetos a la regularizacién, debiendo en todo caso, sujetarse a la normatividad.

Articulo 79. La apertura, prolongacidn, ampliacién o cualquier otra modificacién de vias publicas
se sujetard a las normas siguientes:

I. Tratdndose de vias publicas:

A) Las vias primarias, secundarias o colectoras se estableceran a cada mil metros de distancia
como maximo;

B) La separacion méaxima entre las vias locales sera de doscientos metros, mismas que podran
ajustarse como corresponda a la topografia y configuracion del terreno;

C) La longitud maxima de las vias con retorno sera de ciento setenta metros, con respecto a la
vialidad local o primaria;

D) Las vias proyectadas como prolongaciones de una existente, no podran tener una Seccion
menor de ésta, siempre que la misma cumpla con el minimo fijado en este articulo;

Il. La Seccion y el arroyo minimo seran:

A) Para vias primarias: veintiiin metros de Seccidon y quince de arroyo;
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B) Para vias locales: doce metros de Seccién y nueve de arroyo;
C) Para vias secundarias o colectoras: dieciocho metros de Seccidn y catorce de arroyo;
D) Para vias con retorno: nueve metros de Seccidn y siete de arroyo;

E) En vias con disefio en forma de “U” en uso habitacional, de unifamiliar a cuadruples, nueve
metros de Seccidn, siete de arroyo y ciento setenta metros de longitud maxima con respecto
de la vialidad local o primaria;

F) Las vias publicas cerradas deberan contar con un retorno de acuerdo a las dimensiones
minimas siguientes:

1. En forma de tipo “T”, para uso habitacional nueve metros de ancho por veintiséis
metros de longitud, en predios para uso industrial, agroindustrial, abasto comercio y
servicios, cientificos y tecnolégicos doce metros de ancho por treinta y seis metros de
longitud;

2. En forma de tipo “L”, para uso habitacional dieciocho metros de ancho por veinte
metros de longitud, en predios para uso industrial, agroindustrial, abasto comercio y
servicios, cientificos y tecnolégicos veinticuatro metros de ancho por veinticuatro metros
de longitud;

lll. De las banquetas en las vias publicas:

A) Los anchos minimos de las banquetas seran: de tres metros en las vias primarias, de un metro
cincuenta centimetros en las locales, de un metro en las de vias con retorno, de dos metros
cincuenta centimetros en vialidades de conjuntos urbanos o condominios industriales y de dos
metros en vialidades de conjuntos urbanos de tipo comercial, tecnolégico y de servicios;

B) La Secciéon minima en andadores sera de tres metros, cuando sirvan para acceso a edificaciones
una frente a otra, la Seccidn sera de seis metros;

IV. Las edificaciones para equipamientos educativos o de salud, asi como las edificaciones y zonas
comerciales o industriales que son o pueden ser intensamente utilizadas por el publico, deberan
contar con acceso de carga y descarga por vias laterales o posteriores y dentro del predio;

V. Las sefales de transito, [dmparas, casetas y demds elementos integrantes del mobiliario urbano
seran instaladas de manera que no obstaculicen la circulacién o la visibilidad de los usuarios, y

VI. Las demds previstas en el Libro quinto, el Plan municipal desarrollo urbano y otras
disposiciones juridicas.

Articulo 80. A la solicitud del municipio para la autorizacidn por la Secretaria de la apertura,
prolongacion, ampliacién o modificacién de vias publicas no previstas en el plan municipal de
desarrollo urbano, asi como para centros de poblacion que carezcan de éstos, se debera
acompafiar la documentacién siguiente:

I. Acta de la sesién de Cabildo en que se aprobd la apertura, prolongacién, ampliaciéon o
modificacion de la via publica correspondiente;

Il. Plano del trazo de la via publica propuesta con indicacién de su Seccién, longitud y superficie,
cuando se trate de apertura y prolongacidn, sefialando su interconexién con las vias publicas
existentes mas proximas. Si se trata de la ampliacién o modificacidon de una via publica existente,
el plano respectivo indicara el trazo de ésta y el trazo propuesto, y

lll. Documento que contenga las causas de utilidad publica que justifican la apertura,
prolongacion, ampliacién o modificacién de la via publica.
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Articulo 81. La autorizacién de la apertura, prolongacion, ampliacion o modificacion de vias
publicas, se sujetara al procedimiento siguiente:

I. Presentada la solicitud por el municipio respectivo a la Secretaria, con la documentacion a que
se refiere el articulo anterior, en el transcurso de los diez dias siguientes, la Secretaria podra
requerir en su caso la introduccién de modificaciones al proyecto de que se trate, para adecuarlo a
las disposiciones aplicables del reglamento del libro quinto.

Il. La Secretaria, en su caso, emitird la autorizacion correspondiente dentro de los cinco dias
siguientes a la presentacion de la solicitud y de los documentos establecidos en el articulo anterior
o de la modificacién al proyecto.

Articulo 82. Las vias privadas estaran incluidas en la autorizacién del condominio horizontal o
mixto y en su caso del condominio vertical, asi como en los conjuntos urbanos cuando
corresponda, y deberdn cumplir con las normas siguientes:

A) Con una rotonda al final de la vialidad privada con un didmetro no menor a diez metros;

B) En forma de tipo “L”, para uso habitacional doce metros de ancho por trece metros de
longitud; en predios para uso industrial, agroindustrial, abasto y servicios, cientificos y
tecnoldgicos veinticuatro metros de ancho por veinticuatro metros de longitud;

Il. De las banquetas en las vias privadas:
A) El ancho minimo de las banquetas serd de un metro;

B) La Seccion minima en andadores serd tres metros, misma que podria dividirse en dos
secciones de uno punto cincuenta metros cuando tengan de por medio area verde y
recreativa de uso comun, cuando sirvan para acceso a edificaciones una frente a otra, la
Seccién serd de seis metros, y

lll. Tratdndose de desarrollos habitacionales de tipo residencial alto realizados por etapas, o
de conjuntos urbanos que se lleven a cabo mediante lotificaciones condominales que incluyan
lotes de propiedad exclusiva para viviendas unifamiliares, plurifamiliares o lotes comerciales,
las vias privadas tendrdn, ademas, las secciones previstas para las vias publicas, de acuerdo a
las caracteristicas, dimensiones y disefio del conjunto urbano de que se trate.

Articulo 83. El Sistema Estatal es el area dependiente de la Secretaria encargada de la
sistematizacion, clasificacién, actualizacién y procesamiento de la informacién generada en
materia de desarrollo urbano en la entidad, conforme a las disposiciones del Cédigo y tiene por
objeto apoyar el proceso de planeacién del desarrollo urbano y hacer mas agil y eficiente la
consulta de la informacidn en la materia.

Articulo 84. El Sistema comprendera las materias relativas a:

I. La planeacién urbana;

Il. De las autorizaciones;

lll. De las vias publicas;

IV. De licencias de uso de suelo;

V. De los procesos de regularizacion de tenencia de la tierra;

VI. De las zonas de urbanizacién ejidal y comunal;

VII. Convenios, normas técnicas, acuerdos, actas y estudios, y

VIII. De las dreas de donacion derivadas de subdivisiones, condominios y conjuntos urbanos
ubicadas fuera de estos mismos.
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Articulo 85. El Sistema Estatal se integra con la informacién que establece el articulo 5.59 del
Cddigo, que le remitan las autoridades estatales y municipales de desarrollo urbano.

Las autoridades estatales y municipales estaran obligadas a remitir de manera mensual al Sistema
Estatal copia certificada de los documentos que refiere el articulo 5.59 del Cédigo.

Asimismo, se podra integrar al sistema la informacidn relativa a obras publicas de equipamiento o
infraestructura, ejecutadas por los municipios y las dependencias y organismos del gobierno
estatal.

I. El Sistema Estatal se integrard en la forma siguiente:
A. Seccién Primera: Planes y Programas de Desarrollo Urbano;
B. Seccidn Segunda: Directores Responsables de Obra y corresponsables;
C. Seccidn Tercera: Explotacion de bancos de materiales para la construccién;
D. Seccion Cuarta: autorizacion sobre la fusion y division del suelo;
E. Seccién Quinta: autorizacion de apertura, prolongacidon y ampliacién de vias publicas;
F. Leyes, reglamentos, normas y demas disposiciones que rigen la materia en la entidad;

La Secretaria podrd abrir otras secciones, para optimizar su funcionamiento y cumplir con el
objeto del Sistema Estatal.

Il. En las secciones a que se refiere la fraccidn anterior, se inscribiran:

a) En la Seccién Primera: los diferentes planes que conforman el Sistema Estatal de Planes de
Desarrollo Urbano, asi como sus modificaciones y actualizaciones; los programas, acuerdos y
convenios de coordinacion, relativos a la planeacién y programacidn del desarrollo urbano; y
las autorizaciones de los usos del suelo que requieran Evaluacidn Técnica de Impacto en
materia Urbana;

b) En la Seccién Segunda: los directores responsables de obra y corresponsables, que sefiale
la legislacion correspondiente;

¢) En la Seccidn Tercera: las autorizaciones para la explotacion de bancos de materiales;

d) En la Seccidn Cuarta: las autorizaciones de conjuntos urbanos, subdivisiones, fusiones,
lotificaciones para condominios y las relotificaciones correspondientes, y

e) En la Seccion Quinta: las autorizaciones de apertura y prolongacion de vias publicas, asi
como autorizaciones relativas a la regularizacion de la tenencia de la tierra.

Articulo 86. La informacion que integre el Sistema Estatal podra ser consultada por las instancias
gubernamentales y publico en general.

El Titular del area estara facultado para expedir copia simple o certificada de los documentos que
obren en el Sistema Estatal, previa acreditacién del interés juridico y pago de los derechos
correspondientes.

Articulo 87. Operara a través de un sistema electréonico que permita la sistematizacién, recepcion,
clasificacidn, actualizacién, procesamiento y reporte de la informacion contenida en el acervo
documental, con la finalidad de apoyar el proceso de planeacién del desarrollo urbano y la toma
de decisiones institucionales en la materia.

Asi mismo, generara informacién respecto de planes y planos actualizados, estadisticas y
proyecciones de crecimiento urbano, entre otros.

Articulo 88. Las medidas de seguridad y sanciones se sujetaran a las normas comunes siguientes:
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I. Podran imponerse simultdneamente, cuando las circunstancias asi lo exijan;
Il. Para su cumplimiento, las autoridades correspondientes podran auxiliarse de la fuerza publica;

lll. Se aplicaran sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal que pueda emanar de los actos o
hechos que las originaron, y

IV. La demolicidén total o parcial que ordene la autoridad competente, sera ejecutada por el
afectado o infractor a su costa y dentro del plazo que fije la resolucién respectiva, de no hacerlo,
dicha autoridad la mandara ejecutar por cuenta y cargo del infractor.

Articulo 89. La autoridad competente podra aplicar medidas de seguridad para evitar:

I. La consolidacién de acciones o hechos contrarios a las disposiciones del Cédigo, de este
Reglamento, de los planes de desarrollo urbano y de los dictdmenes, licencias y autorizaciones en
la materia;

Il. Los dafios a personas o bienes que puedan causar:

A) El estado ruinoso o peligroso de la construccién existente por vetustez, incendio, sismo o
cualquiera otra circunstancia;

B) Los defectos de la construccidn existente o en ejecucion, por deficiencias en su edificacién o en
la calidad de los materiales empleados;

C) La inestabilidad del suelo o inseguridad de la construccidn existente o en ejecucion;

D) La carencia o estado deficiente de instalaciones y dispositivos de seguridad contra los riesgos de
incendio, contaminacion, sismos u otros;

E) Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las estructuras de los edificios;

F) La obstruccion de las salidas de emergencia de los cines, estadios y demas recintos de
espectaculos y esparcimientos publicos, asi como aquellos lugares que sean habilitados para la
concentracién masiva de personas;

G) La peligrosa localizacién, instalacion o funcionamiento de los almacenes de explosivos,
depdsitos de combustible, productos inflamables, bancos de materiales y otros de naturaleza
semejante, y

H) Cualquier otro hecho que pueda afectar a un edificio, instalacién, obra o explotacidon de
materiales existentes o en ejecucion que expusiere la seguridad fisica de los ocupantes
trabajadores, transelntes y terceros en general, asi como a inmuebles, vehiculos y demas bienes
proximos.

Articulo 90. La aplicacion de las medidas de seguridad, se llevara a cabo en términos de lo previsto
por el Cdédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de Meéxico, y conforme al
procedimiento siguiente:

I. Podra iniciarse de oficio por la autoridad competente o por denuncia de terceros en ejercicio de
la denuncia popular;

Il. La autoridad competente verificard la procedencia de imponer la medida de seguridad y en su
caso, la aplicard de inmediato y sin mayor tramite, haciendo constar la diligencia en acta
administrativa;
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lll. Adoptadas o no las medidas de seguridad, se citard a garantia de audiencia al particular
afectado, para que manifieste lo que a su derecho convenga, dictandose la resolucién que
corresponda, en la que en su caso podra imponerse la sancidn o sanciones procedentes, y

IV. Las medidas de seguridad que podran adoptar las autoridades desarrollo urbano, son las que
establece el articulo 5.62 del Cddigo.

Articulo 91. Las infracciones a las disposiciones del Cddigo, este Reglamento, planes de desarrollo
urbano, dictamenes, licencias y autorizaciones en la materia se sancionaran conforme a lo
dispuesto en el articulo 5.63, del Cédigo, con observancia de las formalidades juridicas previstas en
el Cadigo y el Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México.

En la aplicacién de las sanciones se buscara primordialmente la restitucion al orden urbano de
aquellas obras, usos o aprovechamientos del suelo, fusiones y divisiones de predios y demds
acciones u omisiones que se hayan realizado en contravencién a las disposiciones del Cédigo, este
Reglamento, los planes de desarrollo urbano y demads autorizaciones y licencias que emita la
Secretaria.

TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Reglamento entrard en vigor el dia de su publicacién en el Periédico Oficial
“Gaceta Municipal”.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano de Jaltenco solicitara a la Secretaria la Transferencia
las funciones y servicios de caracter municipal , regulados por el Cédigo en la materia de
planeacién de desarrollo urbano y de autorizacién de uso del suelo para que en un plazo no mayor
de noventa dias habiles contados a partir de la recepcién de las correspondiente solicitud se tenga
respuesta.

En tanto se realiza la transferencia a que se refiere el presente articulo, las funciones y servicios de
competencia municipal, que a la entrada en vigor de este Reglamento, sean ejercidas o prestados
por el Gobierno del Estado de México, seguiran ejerciéndose y prestandose por éste en los
términos y condiciones vigentes.

Dado en el Palacio municipal, en el municipio de Jaltenco del Estado de México, a los 30 dias del
mes de marzo de 2023.
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LA PRESIDENTA MUNICIPAL
DE JALTENCO

MARIA DEL ROSARIO PAINE ISLAS
(RUBRICA).

EL DIRECTOR DE DESARROLLO
URBANO DE JALTENCO

(RUBRICA).
APROBACION:
PUBLICACION:
VIGENCIA: El presente Reglamento entrara en vigor el dia

de su publicacion en el Periédico Oficial
“Gaceta Municipal”.



